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'8y VZN o nakladani s nijjomnymi bytmi vo vlastnictve obce 1za

Obecné zastupitel'stvo obce 1za v ramci vykonu samospravnej pdsobnosti podla clanku 68
Ustavy Slovenskej republiky, ustanovenia § 6 ods. 1 a ustanovenia § 11 ods. 4 pism. g) zikona
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a v stulade so zdkonom ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani. v zneni neskorsich
predpisov (dalej ako ,,zakon &. 443/2010 Z. z.“) a zékonom ¢&. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde
rozvoja byvania vydalo toto

vSeobecne zavazné nariadenie

¢. 1/2024

o nakladani s ndjomnymi bytmi na izemi obce Iza

§1
Predmet tpravy

(1) Toto vSeobecne zdvdzné nariadenie (d’alej len VZN) upravuje postup a podmienky pri
prijimani ziadosti, zarad'ovani do poradovnika ziadatel'ov a pridel'ovani ndjomnych bytov
vo vlastnictve obce I7Za.

(2) Obec I7a je vlastnikom najomnych bytov
a) nadobudnutych prevodom
b) obstaranych s podporou Stitu znenavratnych finanénych prostriedkov dotacie
Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Giverov Statneho fondu rozvoja
byvania SR a vlastnych zdrojov.

§2

Zakladné a vS§eobecné ustanovenia

(1) Socialne byvanie je byvanie obstarané¢ s pouzitim verejnych prostriedkov urcené na
primerané a 'udsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemdzu obstarat’ byvanie
vlastnym pri¢inenim a spifiajii podmienky podl'a zakona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

(2) Najomny charakter bytov v bytovych domoch zachové obec Iza po dobu najmenej 30 rokov
od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

(3) Zmluvu o najme bytu vo vlastnictve obce uzatvara obec s uchadzacom o ndjomny byt podl'a
poradia uchadzacov v sulade s ustanoveniami tohto nariadenia.
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(4) Opravnenymi osobami pre poskytnutie byvania v ndjomnych bytoch obce 1za st fyzické
osoby:

a) sposobilé na pravne tkony, pricom aspon jeden zo ziadatel'ov je zarobkovo Cinnou
osobou;

b) ktoré nemaju finanéné zavazky voci obci Iza

¢) ktoré nie su vlastnikmi, ndjomcami, spolo¢nymi ndjomcami iné¢ho bytu alebo rodinné¢ho
domu. Ak je ziadatel'om ndjomcom inej nehnutelnosti urcenej na byvanie, zaviaze sa,
ze ku dnu pridelenia njjomného bytu ukon¢i ndjom. Ak je ziadatel’ vlastnikom bytu
alebo rodinného domu a neméze ho z nejakych dovodov uzivat’ alebo nim disponovat,
uvedie tieto skutocnosti pri podani Ziadosti.

d) ktorych priemerny mesacny prijem a taktiezZ osob spolocne posudzovanych, musi byt
vy$si ako sucet sum za ndjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu a Zivotného minima
pre dant rodinu (doméacnost’). Ziadatel' dokladuje pri podané Ziadosti a nasledne pred
uzatvorenim najomnej zmluvy prijem za predchddzajici kalendarny rok, resp. posledné
jedno-ro¢né obdobie, ktoré mozno vykazovat'.

(5) V pripade ziadosti o pridelenie ndjomného bytu vo vlastnictve obce Iza obstaraného
s pouzitim verejnych prostriedkov, teda pre zabezpeCenie socidlneho byvania
definovaného v odseku (1) je mozné takto obstarany najomny byt prenechat’ do najmu
ziadatel'ovi spifiajicemu okrem podmienok v odseku (4) aj podmienky pre socialne
byvanie definované v zdkone ¢. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani.

(6) Pri zéniku ndjmu dohodnutého na urcity ¢as nema najomca pravo na bytova nahradu.

§3

Ziadost’ o pridelenie najomného bytu

(1) Ziadost o pridelenie ndgjomného bytu musi byt podana pisomne a musi obsahovat’:

a) meno, priezvisko, datum narodenia, rodinny stav, daitum narodenia, adresu
trvalého bydliska, telefonicky kontakt;

b) menny zoznam osdb, ktoré budu zit' so ziadatelom v spolocnej domdacnosti
v pridelenom byte, ako aj oznacenie pribuzenského vztahu tychto osdb, datumu
ich narodenia;

¢) doklad o ¢istom mesa¢nom prijme za predchddzajtci kalendarny rok ziadatela
a vSetkych osob, ktoré s nim budu Zit’ v spolo¢nej domécnosti v ndjomnom byte,
ktorych prijmy sa posudzujt spolo¢ne podl'a osobitného predpisu;

1) v pripade prijmu zo zavislej ¢innosti (pracovného pomeru) doklad musi byt
vystaveny zamestndvatel'om ziadatel’a;

i1) v pripade samostatne zarobkovo <¢innej osoby sa prijem dokladuje
predlozenim dafiového priznania posudzovanej osoby za predchadzajuce
zdanovacie obdobie spolu s potvrdenim prislusného Danového uradu
o podani danového priznania;

iii) v pripade poberatela dochodku sa predkladd rozhodnutie Socidlnej
poistovne o vyske dochodku;
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iv) vpripade inych prijmov  asocidlnych davok je potrebné predlozit
potvrdenie vystavené instituciou, ktora je ich poskytovatel'om.

d) cestné vyhlasenie ziadatel’a, ze ku diiu podania ziadosti on, alebo osoby, ktoré
s nim budu zit’ v spolo¢nej domacnosti v ndjomnom byte, nie su vlastnikmi ani
spoluvlastnikmi bytu, rodinného domu;

e) v pripade opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy je potrebné predlozit’
potvrdenie prislusného spravcu bytov o neevidovani zavdzkov a podlznosti na
najomnom;

f) sthlas so spracovanim osobnych udajov v zmysle zdkona ¢. 122/2003 Z. z.
o ochrane osobnych udajov pre spracovanie udajov uvedenych v ziadosti za
ucelom vybavenia ziadosti;

g) datum a vlastnoruény podpis Ziadatel’a;

h) u ziadatel'ov o bezbariérovy najomny byt doklad o rozsahu zdravotného
postihnutia v zmysle prilohy €. 2 o dotdcidch na rozvoj byvania a o socialnom
byvani.

(2) Ziadost o pridelenie ndjomného bytu spolu s pozadovanymi dokladmi méze ziadatel
podat’ osobne na Obecnom urade v Izi alebo postou na adresu obce

§4

Postudenie Ziadosti a zaradenie do pridelenie najomného bytu

(1) Nélezitosti Ziadosti referent podatel'ne v ramci svojich moznosti preveri a skompletizované
ich predlozi na postidenie komisii socidlnej a zdravotnej. Komisia socialna a zdravotna po
posudeni ziadosti predlozi obecnému zastupitel'stvu nédvrh na zaradenie alebo nezaradenie
ziadosti do poradovnika Ziadatel'ov.

(2) Obec Iza ako vlastnik ndjomnych bytov, vedie samostatnii evidenciu ziadatelov
o pridelenie najjomného bytu. Evidencia Ziadatel'ov je zverejnena na uradnej tabuli obce
1za.

(3) Obec zaradi ziadost' do evidencie Ziadateov o najomné byty ak Ziadatel' poda riadne
a uplne vyplnent Ziadost’ o pridelenie ndjomného bytu a Ziadatel’ splita podmienky podl'a
ods. 5 tohto ustanovenia VZN.

(4) Pokial bola dorucena ziadost’ netplna vyzve obec ziadatel'a na jej doplnenie, pri¢om ho vo
vyzve pouci v akom smere a o aké udaje ma ziadost’ doplnit’ a urci mu lehotu na doplnenie
ziadosti, ktord nesmie byt’ dlhsia ako 30 dni. V takomto pripade bude Ziadost’ zaradena do
evidencie ziadatel'ov s datumom dorucenia doplitujucich udajov.

(5) Podmienkou pre zaradenie Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu do evidencie Ziadatel'ov
je splnenie kritérii podl'a § 2 odsekov (4) a (5) tohto VZN.

(6) Podmienky ustanovené v § 2 odseku (4) a (5) sa posudzuju pri uzavierani najjomnej zmluvy
a na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.
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(7) Z poradovnika sa ziadatel’ vyradi, ak:
a) odmietne sucinnost pri poskytovani udajov, resp. poskytne netuplné a nepravdivé udaje
v ziadosti alebo v prilohach k nej,
b) odmietne prideleny byt, alebo nepodpiSe najomnti zmluvu

(8) Obecné zastupitel'stvo moze schvalit’ pridelenie byt ziadatelom z dovodov hodnych
osobitného zretel'a mimo poradovnika. Osobam podl'a tohto odseku moze byt’ prenajatych
najviac 20% z celkového poctu byt obstaranych z verejnych prostriedkov. Dévodmi
hodnymi osobitného zretel'a su pre ucely tohto VZN:

a) ak aspon jeden z ¢lenov domdacnosti zabezpecuje zdravotnt starostlivost, socidlne
sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultaru, alebo ochranu obyvatel'ov obce;

b) v dosledku zivelnej pohromy, havarie, krizovej situacie;

¢) nepriazniva socidlno — bytova situdcia vyzadujuca si okamzité rieSenie;

d) ziného zavazného dovodu.

(9) Referent podatel'ne na zéklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva informuje ziadatel'a
do 30 dni od dorucenia ziadosti o zaradeni, resp. nezaradeni do poradovnika.

§5

Zvlastny rezim nakladania s bytmi

(1) Obec 1za ma vo vlastnictva 2 bezbariérové byty uréené na byvanie osobdm so zdravotnym
postihnutim.

(2) Opravnenymi Ziadate'mi bezbariérovych najomnych bytov su:

a) fyzické osoby so zdravotnym postihnutim, ktoré predlozia doklad o zdravotnom
postihnuti uvedenom v zozname prilohy €. 2 k zdkonu ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani;

b) fyzické osoby, ktoré predlozia doklad o zdravotnom postihnuti ¢lena domdacnosti
uvedenom v zozname prilohy €. 2 k zdkonu €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani;

(3) V pripade uvolnenia ndjmu bezbariérového bytu a sti¢asnom neevidovani opravneného
ziadatel’a podl'a odseku (2) v poradovniku zZiadatel'ov o ndjomné byty sa ndjomna zmluva
uzatvori so ziadatelom bez zdravotného postihnutia. Ndjomnad zmluva sa v uvedenom
pripade uzatvori najviac na dobu jedné¢ho roka. Po zaradeni Ziadosti opravneného Ziadatel'a
podla odseku (2) do poradovnika bude jeho ziadost’ rieSena prednostne, pricom najomca
bez zdravotného postihnutia straca narok na opakované uzavretie ndjjomnej zmluvy.
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§6

Uzatvorenie najomnej zmluvy

(1) Obec uzavrie ndgjomnti zmluvu s najjomcom, ktory spiiia podmienky uvedené v § 2 odsek
(4) a (5) alebo v pripade pridelenia bezbariérového bytu aj podmienky podl'a § 5 odsek (2)
alebo (3).

(2) Doba najmu dohodnutd pri uzavreti njjomnej zmluvy moéze byt najviac tri roky. Ak
najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim podl'a ustanovenia § 5 odsek (2) , ktorému
sa prenajima najomny byt, ktory spifia podmienky ustanovené osobitnym predpisom pre
uzivanie bytu, doba ndjmu v tomto pripade moze byt najviac desat’ rokov. Ak ndjomca je
osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada podla prislusnych
ustanoveni zdkona ¢. 443/2010 Z.z o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani,
ktorej sa prenajima ndjomny byt, doba ndjmu v tomto pripade mdze byt najviac desat
rokov.

(3) Obec v zmluve o ndjme upravi pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych vzmluve onijme anijomca bude o moznosti
opakovaného njmu bytu informovany minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
ukoncenia najmu bytu.

(4) Obec je povinnd pred uzavretim ndjomnej zmluvy umoznit' ndjomcovi prehliadku
najomného bytu

(5) N4jomna zmluva obsahuje nalezitosti stanovené v § 12 zékona ¢. 443/2010 Z.z o dotéciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

(6) Ngjomna zmluva obsahuje aj dohodu so ziadatelom o poskytnuti financnej zabezpeky.
Finan¢na zabezpeka je vedena na osobitnom ucte obce [Za a sluZi na zabezpecenie platenia
dohodnutého najomného, dohodnutych thrad spojenych suzivanim bytu
a nepoSkodzovania uzivaného bytu. Finan¢na zabezpeka je stanovend v nasledovnej vyske
a splatnost’ zabezpeky urcend v nasledovnych lehotach:

a) v pripade ndjomnych bytov vo vlastnictve obce 1za v bytovych domoch so stipisnym
¢islom 29, 295, 760 a 792 je finan¢nd zabezpeka vo vyske 6-mesaéného najjomného.
Ziadatel je povinny uhradit’ zdbezpeku najneskor ku ditu podpisu najomnej zmluvy.

b) V pripade ndjomnych bytov vo vlastnictve obce 1Zza v bytovom dome sv. AlZzbety so
supisnym ¢islom 256 je finan¢nd zdbezpeka vo vyske 4-mesaéného nédjomného.
Ziadatel je povinny uhradit’ zabezpeku najviac v §tyroch mesaénym splatkach, pri¢om
jej prva splatka musi byt uhradend ku diiu podpisu najomnej zmluvy.

(7) NeoddeliteI'nou prilohou najomnej zmluvy je:
a) Eviden¢ny list 0s6b, ktoré budu v byte byvat’ a popis dispozicie a parametrov bytu a
prislusenstva, spolu s podrobnym rozpisom thrad za uZivanie bytu;
b) Protokol o odovzdani a prevzati bytu, v ktorom sa opisuje stav ndjjomného bytu, opis
prislusenstva najomného bytu a zavizok najomcu uviest’ ndjomny byt do povodného
stavu.
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§7

Prava a povinnosti z najmu bytu

(1) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie a
zabezpecCit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. O odovzdani
a prevzati ndjomného bytu bude prenajimatel'om prostrednictvom Obecného tradu v 1zi
vyhotoveny protokol o odovzdani a prevzati bytu podpisany prenajimatel'om a ndjomcom.

(2) Ak ngjomna zmluva neupravi inak, drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a
naklady spojené s beznou udrzbou uhradza najomca.

(3) N4jomca je povinny uhradzat’ ndjomné a uhrady za plnenie spojené s uzivanim najomného
bytu vo vyske a v lehotach dohodnutych v ndjomnej zmluve.

(4) N4jomny byt moze obyvat’ vyluéne najomnik a osoby uvedené v evidencnom liste, ktory
tvori neoddelite'nu sucast’ najomnej zmluvy. Neopravnené uzivanie bytu tretimi osobami
je dovodom na vypovedanie ndjomnej zmluvy a okamzité vypratanie bytu.

(5) N4jomca nesmie vykonavat’ stavebné Gipravy ani inu podstatni zmenu v byte bez suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady.

(6) Ostatné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu z ndjmu bytu sa spravuji ndjomnou
zmluvou a ustanoveniam Obcianskeho zdkonnika.

§8

Zanik najmu a vymena bytov

(1) Najom bytu zanika:
a) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomnikom;
b) uplynutim dohodnutej doby v pripade ndjmu bytu dohodnutého na urcity cas;
c) vypovedou za podmienok ustanovenych § 711 Obcianskeho zdkonnika.

(2) Ngjomca je povinny ku ditu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany
a uzivaniaschopnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklt amortizéciu.
Obec ako prenajimatel’ vyhotovi zépisnicu o prevzati bytu. V pripade vyznamnych $skod na
prenajimanom majetku moze byt financnd zabezpeka podla § 6 odsek (6) pouzitd na
odstranenie $kod na byte;

(3) Vymena bytov je mozna na zaklade dohody dvoch najomcov bytov. Ziadost' o stihlas s
dohodou o vymene bytov musi mat’ pisomnu formu. Sti¢ast'ou ziadosti je pisomna dohoda
o vymene bytov medzi Obcou Iza a ndjomcom, pricom sa postupuje vzdy v sulade s § 8
odsek (4).

(4) Vymenu bytov mozno uskutocnit len po predchddzajicom suhlase obecného
zastupitel'stva obce 1za a pisomnom suhlase vlastnika — obce Iza, ako prenajimatel’a, ak ani
jeden z ndjomcov nemé neuhradené zavézky voci obci.
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§9

Zavereéné ustanovenia

(1) Otazky, ktoré¢ nie su upravené v tomto vSeobecne zavdznom nariadeni sa spravuju
prislusnymi pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

(2) Toto vSeobecne zavédzné nariadenie bolo schvalené obecnym zastupitel'stvom Iza dia
27.06.2024 uznesenim ¢. VZN/1/2024 a nadobudne Géinnost’ diiom 01.08.2024.

(3) Vsetky zmeny a doplnky vSeobecne zavdzného nariadenia podliehaju schvaleniu obecného
zastupitel'stva v 1zi.

(4) Nadobudnutim tc¢innosti tohto vSeobecne zavizného nariadenia sa rusi platnost VZN ¢.
2/2019 o nakladani s n4jomnymi bytmi na uzemi obce IZa.

V 1zi dia 27.06.2024

Ing. Istvan Domin
starosta obce



