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Obecné zastupitel'stvo v 1zi na zaklade § 4 ods. 3 pism. a) a § 6 0ds. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov, v stilade so zakonom ¢.443/2010 o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani V zneni neskorSich predpisov vy d a va pre
katastralne izemie obce Iza toto

VSeobecne zavdzmné nariadenie

¢ 2/2019

0 nakladani s najomnymi bytmi na uzemi obce IZa

Uvodné ustanovenie

§1

1) Utelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len VZN) je stanovenie postupu
vybavenia ziadosti 0 ndjomny byt, splnenie podmienok pre pridelenie ndjomného bytu, postup
pri vybere najomnikov ndjomnych bytov vo vlastnictve obce 1za a urcit’ pravidla a sposob pri
nakladani s bytmi.

Najomny charakter bytov v bytovych domoch obec Iza zachova po dobu najmenej 30 rokov v
zmysle § 11, ods. 1, pism. a) bod 4 zdkona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v zneni neskor$ich predpisov (d’alej ako zakon ¢. 443/2010 Z.z.) .

2) Tieto najomné byty st ur¢ené najma pre ziadatel'ov:
a) z ktorych aspon jeden zo ziadatel'ov je samostatne zarobkovo ¢innou osobou alebo je v
pracovnom pomere a to plati aj v Case podania Ziadosti;
b) ktori nie st vlastnikmi, najomcami, spoloénymi najomcami iného bytu alebo rodinného
domu. Ak je ziadatel'om najomca, zaviaze sa, Ze ku diiu pridelenia najomného bytu ukonci
najom. Ak je Ziadatel' vlastnikom bytu alebo rodinného domu a nemdze ho z nejakych
dovodov uzivat, alebo nim disponovat’, tieto dovody individudlne preveri komisia
ekonomicka a spravy majetku, alebo komisia socialna a zdravotna (d’alej len ,.komisia“); 0
prideleni ndjomného bytu rozhodne v plnej miere obecné zastupitel'stvo na ndvrh komisie.
c) ktori nemaju Ziadne finanéné zavizky voci obci 1za, hlavne s ohl'adom na miestne dane a
poplatky; okrem pripadu uvedeného v ustanoveni § 4 ods.1 pism. a) tretia veta tohto VZN.
d) ktorych prijem nie je vyssi ako triapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnene;
osoby v zmysle § 12 ods. 4 pism. a) zak. ¢. 443/2010 Z.z. alebo ktorych prijem nie je vySsi
ako Styriapolndsobok zivotného minima domécnosti opravnenej osoby v zmysle § 12 ods. 4
pism. b) zék. ¢. 443/2010 Z.z.;
e) ktorych priemerny mesacny prijem a taktiez osdb spolo¢ne posudzovanych, musi byt
vysSi ako stucet sum za ndjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu a zivotného minima pre
dant rodinu (domécnost’). Musi dokladovat’ prijem za predchadzajuci kalendéarny rok, resp.
posledné jedno-ro¢né obdobie, ktoré mozno vykazovat. V pripade, ak ziadatel’ a osoba
spolo¢ne posudzovand nedosahuji pozadovanu vySku prijmu musia mat rucitel’a
(rucitelov). Tito rucitelia budu sthlasit’ so spisanim ,,Dohody o ru¢eni v zmysle § 546
Obcianskeho zédkonnika®, predmetom ktorého bude rucenie a uznanie zavazkov zo zmluvy
0 najme bytu;
f) ziadatel’, ktory Ziada pridelenie bezbariérového bytu predlozi doklad o diagndze a rozsahu
zdravotného postihnutia, v zmysle prilohy €. 1 tohto VZN.



Ziadost’ o pridelenie bytu, naleZitosti, jej postdenie
a rozhodnutie o prideleni bytu

§2

1) Ziadost’ musi obsahovat’:

a) meno a priezvisko, rodné meno ziadatela/-ky, datum a miesto narodenia, trvaly pobyt
ziadatel'a, rodinny stav, tieto udaje tiez o jeho manzelovi/-ke, priatel'ovi/-ke, druhovi/druzke,
ich det'och;

b) od6évodnenie ziadosti;

C) Cestné vyhlasenie, ze ziadatel' (ani jeho manzel/-ka, druh, druzka) nie je vac¢Sinovym
vlastnikom bytu, bytového domu, alebo rodinného domu, ak také vyhlasenie nemoéze dolozit,
a je vacsinovym vlastnikom, je povinny uviest’ dovody, preco nemoze nehnutel'nost’ uzivat’;
d) Ziadatel’ o pridelenie bezbariérového bytu predlozi doklad o diagndze a rozsahu zdravotného
postihnutia.

2) V dotazniku ziadatel’ uvedie pravdivé skuto¢nosti obsiahnuté v § 1 ods. 2 a v § 2 ods. 1 tohto
VZN. Ziadost musi obsahovat’ dovody podania Ziadosti a musi byt datovana a podpisana
ziadateTom. Sucastou ziadosti su aj prilohy — doklady: potvrdenie zamestnavatel'a o vyske
priemerného mesacného platu za predchadzajuci kalendarny rok, v pripade dochodcu sa
preukaze vyska dochodku rozhodnutim Socialnej poistovne, Cestné vyhlasenie, Ze nie je
vlastnikom bytu, alebo rodinného domu, doklad o diagnéze a rozsahu zdravotného postihnutia
v zmysle prilohy ¢. 1 k tomuto VZN, resp. iné potvrdenia preukazujice pravdivost’ skutocnosti
uvedenych v Ziadosti a dotazniku, okrem tych, ktoré st Obecnému tradu zname z jeho €innosti.

3) Nalezitosti ziadosti a dotazniku referent podatelne v ramci svojich moznosti preveri,
skompletizuje a predlozi na postidenie do komisie ekonomickej a spravy majetku a komisie
socialnej a zdravotnej /d’alej len komisia/.

4) Komisia posudi ziadost’ a predlozi navrh obecnému zastupitel'stvu na zaradenie alebo
nezaradenie do poradovnika.

5) Z poradovnika sa ziadatel’ vyradi, ak:
a) odmietne stucinnost’ pri poskytovani udajov, resp. poskytne netiplné a nepravdivé udaje
v ziadosti alebo v prilohach k nej,
b) odmietne prideleny byt, alebo nepodpise ndjomnt zmluvu

6) Komisia v prvom rade odporuci pridelit’ byt tym ziadatelom, ktori splnili kritéria § 1, ods. 2
tohto VZN a maju aspon jedno maloleté dieta (mlada rodina, manzelia alebo osamely rodic,
aspofi s jednym maloletym dietatom). Dalej buda uspokojeni Ziadatelia, za predpokladu
existencie vol'nych najjomnych bytov, ktori splnili kritéria v § 1 ods. 2 tohto VZN (bezdetni
manzelia, rozvedeni, slobodni alebo inak osameli);

7) Komisia mé6ze odporucit’ pridelit’ byt ziadatel'ovi mimo poradovnika v pripade naliehavosti
rieSenia bytovej otazky v dosledku zivelnej pohromy, havarie, krizovej situacie alebo z iné¢ho
zavazného dovodu.

8) Po kladnom vybaveni ziadatel'ov, komisia odporuci pridelit’ byt za predpokladu existencie
vol'nych ndjomnych bytov tym ziadatel'om, ktori splnili kritérid v § 1 ods. 2 tohto VZN. Kazdé

pridelenie najjomného bytu budicim najomnikom individualne preveri komisia a na jej
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odporucanie o prideleni najomného bytu rozhodne v plnej miere Obecné zastupitelstvo.
Ziadatelia st evidovani v poradovniku, zoradeni vzostupne podl'a datumu podania kompletnej
ziadosti na Obecny urad. Schvalené znenie poradovnika Ziadate'ov o najomné byty sa zverejni
na uradnej tabuli obce 1za.

9) Referent podatel'ne na zaklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva informuje ziadatel'a do
30 dni od dorucenia Ziadosti o zaradeni, resp. nezaradeni do poradovnika.

Zvlastny rezim nakladania s bytmi

§3

1) Pri prenajme bezbariérového bytu fyzickej osobe v zmysle ustanovenia § 22, ods. 2 zakona
¢.443/2010 Z.z., pri budovani bytovej jednotky je mozné zvacsit’ Standardna podlahova plochu
uvedenu v § 22 ods. 1 zékona €. 443/2010 Z.z. Takyto byt je uréeny na byvanie osoby s tazkym
zdravotnym postihnutim, v zmysle prilohy ¢. 2 k zadkonu ¢&. 443/2010 Z.z. - Zoznam
zdravotnych postihnuti;

2) Najomné byty bezbariérové su uréené:

a) pre ziadatel'ov s tazkym zdravotnym postihnutim s uvedenim diagnézy v doklade, ktora
diagndza je uvedena v prilohe ¢. 2 k zdkonu ¢. 443/2010 Z.z.;

b) pre Ziadatel'a s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v doklade o diagnoze, jeho
manzela /-ky/ a pripadne jeho deti;

¢) ziadatelia vymedzeni v ods. 1 musia spliiiat’ tieto podmienky — ich prijem nie je vy3si ako
Stvornasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby v zmysle § 22, ods. 3, pism. b)
bod 1 zak. ¢. 443/2010 Z. z.

3) Zoznam diagn6z zdravotnych postihnuti je prilohou €. 1 tohto VZN.

4) Nalezitosti ziadosti a dotazniku referent podatelne v ramci svojich moznosti preveri,
skompletizuje a predlozi na posudenie do komisie.

5) Referent podatel'ne na zaklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva informuje ziadatela s
tazkym zdravotnym postihnutim do 30 dni od schvélenia Ziadosti o zaradeni, resp. nezaradeni
do poradovnika.

6) Ak je vol'ny bezbariérovy byt a obcou nie je evidovana v poradovniku o bezbariérovy byt
ziadost’ obCana s tazkym zdravotnym postihnutim, bude byt prenajaty Ziadatel'ovi bez
zdravotného postihnutia s jeho sthlasom. Ndjomna zmluva bude uzatvorend na bezbariérovy
byt v zmysle § 12 ods. 5 zakona ¢. 443/2010 Z.z. maximalne na dobu jedného roka. Po zaradeni
ziadosti obCana s tazkym zdravotnym postihnutim do poradovnika, bude tato rieSend
prednostne a su¢asny ndjomca straca narok na prediZenie ndgjomnej zmluvy.

7) Po kladnom vybaveni ziadatel'ov uvedenych v odseku 6, komisia odporuci pridelit’ byt za
predpokladu existencie vol'nych bezbariérovych bytov tym ziadatel'om, ktori splnili kritéria
tohto VZN. Kazdé pridelenie bytu buducim najomnikom individualne preveri komisia a na jej
odportcanie o prideleni najomného bytu rozhodne v plnej miere Obecné zastupitel'stvo.

8) Pre prideleni bezbariérového bytu na ustanovenie §2 0ds.5, pism.b) sa neprihliada.



Nalezitosti najomnej zmluvy a povinnosti najomcu

§ 4

1) N4djomn4 zmluva obsahuje tieto néleZitosti *:
a) Zaciatok a skonCenie najmu;
b) Dobu najmu:

e Doba ngjmu moze byt maximalne dohodnuté na 3 roky. Pri plneni najomnej zmluvy
modze byt najomny vztah opakovane predlZzovany maximalne na dobu 3 roky. Ak
najomca ma nedoplatky na najomnom, alebo iné pozdiZnosti vodi obci, mozno
najomnu zmluvu opakovane uzavriet' na 1 rok za podmienku, Ze najomca uzavrie
splatkovy kalendar na amortizaciu nedoplatku.

e Doba najmu dohodnutd viac ako tri roky moze byt, ak je najomca osoba so
zdravotnym postihnutim alebo ak je najomca osoba, ktorej sa poskytuje bytova
nahrada za byt podl'a osobitného predpisu v zmysle § 12, ods. 2 zakona ¢. 443/2010
Z.z. Doba najmu v takomto pripade moze byt dohodnutd maximalne na desat’ rokov;

e Ak obec I7a nema Ziadost’ o uzavretie nagjomnej zmluvy od osob, ktoré st uvedené
v § 1 ods. 2 tohto VZN, uzatvori obec najomnu zmluvu na takyto byt aj s inou osobou
a to na dobu, ktora neprevysi jeden rok;

¢) Vysku mesaéného najmu, ktorti urCuje obecné zastupitel'stvo;

d) Podmienky opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy;

e) Predpis mesa¢nych zaloh za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo sposob
vypoctu;

) Evidenc¢ny list 0sOb, ktori maju v byte byvat’ a opis bytu a prisluSenstva, dohodu o ruceni,
ak je prijem podl'a tohto VZN nedostato¢ny;

g) Protokol o odovzdani a prevzati bytu, v ktorom sa opisuje stav nagjomného bytu, opis
prislusenstva ndjomného bytu a zavidzok najomcu uviest’ ngjomny byt do pdvodného stavu.

2) Najomna zmluva obsahuje aj nasledovné povinnosti najomcu :
a) povinnost’ najomcu umoznit’ vstup prenajimatelovi do najomnych bytov za ucelom
kontroly nagjomného bytu, vykonania oprav a Gdrzby bytu, ako aj za i¢elom kontroly stavu
meracov médii (vodomer, plynomer, elektromer a pod.) na nevyhnutny ¢as a po
predchédzajicom oznédmeni;
b) povinnost’ najomcu pri uzatvarani najjomnej zmluvy je oznamit’ prenajimatel'ovi osobné
udaje ostatnych prislusnikov domécnosti, ktori s nim buda byvat. Tito budu uvedeni v
eviden¢nom liste. Pri zmene poctu 0s6b byvajucich, ndjjomca tuto skutocnost oznami
najneskor do 30 dni od jej vzniku a zabezpeci, aby vSetci spolubyvajuici boli prihlaseni na
trvaly pobyt, alebo prechodny pobyt Vv obci Iza. V pripade, Ze by sa niektory spolubyvajtci
odmietol prihlasit’ na trvaly pobyt v obci IZza, nebude ndjomcovi umoZnené zapisat
spolubyvajuceho do evidencného listu. Kontrolu tohto ustanovenia bude vykonavat
pracovnik obce vzdy pri uzatvarani ndjomnych zmluv;
C) povinnost’ nagjomcu k terminu ukonéenia najmu, byt uvolnit’ a odovzdat’ ho na zaklade
spisan¢ho protokolu o odovzdani a prevzati bytu, pricom ndjomca, resp. rucitel’ nesie
zodpovednost’ za spdsobené Skody;
d) zakaz umiestnenia a pripevnenia na strechu, obvodovy mur alebo okno terestrialnu alebo
parabolicktl anténu, pripadne iné zariadenie, resp. Snury na pradlo, bez predchadzajuceho
suhlasu vlastnika — obce Iza
e) zakaz vykonavat v byte akukol'vek podnikatel'skii ¢innost bez pisomného suhlasu
vlastnika bytu;

1§ 12 ods. 1 zékona ¢&. 443/2010 Z.z.



f) zakaz dat’ prenajaty byt do d’al$icho najmu alebo podnajmu tretim osobam, teda bez
stihlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat' osoby, ktoré nie st uvedené v
eviden¢nom liste (do tohto sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dni);

g) zékaz bez stihlasu prenajimatel’a chovat’ v prenajatom byte zvierata (napr. pes, macka a
iné), o povoleniec nadjomca musi poziadat’ pisomnou formou. Obec svoje stanovisko zasle
ziadatel'ovi az po pisomnom suhlase 3/5 va¢Siny najomnikov v bytovom ndjomnom dome,
h) povinnost’ najomcu znasat’ naklady spojené so znovu zapojenim a s prevadzkovanim
meracov na elektricku energiu dodavanu do bytu ak ich spdsobil ako neplati¢ a tieto boli
odpojeng;

1) zavdzok najomcu pri ukonceni ndjomného vztahu urobit’ prevod médii v sicinnosti s
prenajimatel'om na nich alebo na nového najomcu.

J) Najomca berie na vedomie, ze v zmysle § 687 ods.2 Ob¢ianskeho zakonnika v spojeni s §
5 az § 9 Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z. je povinny uhradzat” drobné opravy v byte
suvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou udrzbou. Ak sa ndjomca nepostara o
vCasné vykonanie drobnych oprav a beznt udrzbu bytu, mé prenajimatel’ pravo tak urobit’
po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sdm a pozadovat' od neho
nahradu. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za Skodu tym sposobenu.
N4jomca je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav;

k) Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu potreby oprav,
(nad ramec beznej udrzby a drobnych oprav § 687 ods.2 Ob¢ianskeho zakonnika v spojeni
s § 5 az § 9 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.), ktoré je nutné vykonat’ a umoznit’ ich
vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Pri porusenti
tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym spdsobentl. Najomca je povinny znasat’
obmedzenia v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav;

I) ndjomca berie na vedomie, ze nesmie vykonavat’ stavebné Gipravy ani inu podstatnti zmenu
v byte bez pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Nesmie vftat’ diery
do obkladaciek v kupelni a v kuchyni, alebo akymkolvek inym sposobom byt
znehodnocovat (napr. lepenim nalepiek na steny, obklady a dvere, vitat’ diery do plastovych
okien a in¢), v opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi ndklady na opravy a
préce, s ktorymi sa byt uvedie do takého stavu, v akom ho najomca prevzal;

m) Prenajimatel’ po skonceni najmu neuhradi ndjomcovi naklady na stavebné ipravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu
prenajimatel’a. Prenajimatel’ neuhradi ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu
zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu nebude poZzadovat’ uvedenie bytu do
povodného stavu;

n) zaviazok najomcu a osdb ktoré sa v byte zdrziavaju dodrziavat’ ,,Domovy poriadok® a
povinnost’ ndjomcu upratovat’ spolocné priestory podla rozpisu sluzieb a odhfiat’ sneh z
pristupovej cesty veducej do budovy a zo schodov;

0) povinnost’ ndjomcu pri uzatvoreni najomnej zmluvy v zmysle § 12 ods. 7 zakona ¢.
443/2010 Z.z. uhradit’ finanénu zabezpeku vo vyske Sest’ mesacnych splatok za najom, kde
lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky nesmie byt’ dlhSia ako 30 kalendarnych dni pred
podpisanim najomnej zmluvy; sposob a lehotu vysporiadania finan¢nej zdbezpeky,

Povinnosti spravcu

§5

1) Spravca okrem povinnosti vyplyvajicich mu zo vSeobecne zaviaznych predpisov povinny :



a) ur¢it vySku najmu resp. zmenu vySky najmu na zaklade schvalenia Obecnym
zastupitel'stvom;

b) zabezpecit’ v¢asné vypracovanie vyaétovania;

¢) viest’ fond oprav na jednotlivé bytové domy, v zmysle schvaleného VZN;

d) zacat’ konanie vo veciach ukoncenia nagjomnej zmluvy a vymahania dlhu pri neplati¢och
v pripade, Ze ndjomnik neuhradi ndjom za tri mesiace.

Zanik najmu
§6

1) Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel’om a ndjomcom alebo pisomnou
vypovedou®.

2) Ak bol najom bytu dohodnuty na ur€ity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohto ¢asu. Ustanovenie
§ 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika neplati pre zanik najmu bytu podla tohto VZN.

3) Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym dnom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola dorucend najomcovi vypoved. Na dorucovanie pisomnej vypovede
najmu bytu sa pouZije zasielka doporucene s navratkou.

Zavereéné ustanovenia

§7

1) Otazky, ktoré nie su upravené v tomto vSeobecne zavdznom nariadeni sa spravuju
prislusnymi pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

2) Toto vSeobecne zavdzné nariadenie bolo schvdlené obecnym zastupitel'stvom Iza dna
25.2.2019 uznesenim ¢. 2/2019/VZN a nadobudne t¢innost’ patnastym diiom od vyhlasenia.

3) Vsetky zmeny a doplnky vSeobecne zavdzného nariadenia podliehaji schvaleniu obecného
zastupitel'stva v 1zi.

4) Nadobudnutim ucinnosti tohto vSeobecne zavdzného nariadenia sa rusi platnost VZN ¢.
1/2011 o nakladani s ndjomnymi bytmi na izemi obce Iza schvalené dna 28.3.2011.

V Izi dita 4.3.2019

Ing.Istvan Domin
starosta obce

2 N4jom je mozné vypovedat’ v zmysle § 711 Obcianskeho zékonnika.
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