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2 SPRIEVODNA SPRAVA K ZMENAM A DOPLNKOM &. 2/2023 UPN OBCE

\4

IZA

2.1 INFORMACIE O DOKUMENTACII A SPOSOB SPRACOVANIA
Nazov dokumentacie: Zmeny a doplnky &. 2 UPN-O Obce I7a

Spracovatel: Ing. arch. Martin Baloga, PhD., autorizovany architekt SKA 2090AA
Osoba odborne spdsobild pre obstardvanie UPP a UPD: Ing. Peter Hanesz, reg. ¢. 448
Etapa: Navrh na prerokovanie

Datum: december 2023

Obsah zmien a doplnkov:

e Sprievodnd sprdva k zmendm a doplnkom

e Zmeny a doplnky v smernej Casti

e Zmeny a doplnky v zavaznej Casti

e Zmeny a doplnky vo Vyhodnoteni zaberov PP a LPF na stavebné a iné zamery

2.2 DOVODY OBSTARANIA ZMIEN A DOPLNKOV
Zmeny a doplnky €. 2 boli obstarané na zaklade uznesenia ¢. 61/2023 zo dria 13.11.2023 Obecného
zastupitelstva obce Iza.

1. Nazaklade ust. § 17 ods. 2 pism. a) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku z vlastného podnetu:

a. zapracovanie Zberného dvora podla projektu stavby
b. urcenie verejnej zelene v centralnej ¢asti obce — parc. ¢. 563/1

2. Nazaklade st. § 17 ods. 2 pism. c) zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku z podnetu fyzickych os6b alebo prévnickych oséb:

a. HandO Construktion, s.r.o., IZa
b. Reko Recycling spol. sr.o., IZa

c. Energieparks.r.o., Bratislava

2.3 POSUDENIE SULADU SO ZADANIM ZMIEN A DOPLNKOV A NADRADENOU DOKUMENTACIOU
Uzemny pldn regiénu Nitrianskeho kraja, ktorého zavizna ¢ast bola schvélena Zastupitelstvom
Nitrianskeho samospravneho kraja a vyhlasend VZN ¢. 2/2012, zo dria 14.5.2012 a jeho Zmien a
doplnkov ¢.1 z roku 2015, ktorého zavazna Cast bola schvalena Zastupitelstvom Nitrianskeho
samospravneho kraja a vyhlasena VZN ¢. 6/2015, zo dria 26.10.2015.

Zmeny a doplnky re$pektuju zavaznu ¢ast UPN-R.

Zadanie k Gzemnému planu obce bolo schvalené uznesenim ¢. 109/07 zo dria 27.9.2007.
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Zmeny a doplnky su v sulade s poziadavkami zadania.

2.4 HLAVNE CIELE ZMIEN A DOPLNKOV

Predmet zmien a doplnkov UPN prestavuje zmenu funkéného vyuZitia v jednotlivych lokalitach
a Upravu regulativov pre niektoré plochy. Zmeny vyplyvajuce z jednotlivych lokalit su nasledne
zapracované do smernej, zavaznej a grafickej asti UPN.

Lokalita Popis Zmena funkéného vyuZitia | Zmena ostatnych Zmena technickej
regulativov a dopravnej infrastruktury
Zberny dvor Plochy sidelnej a parkove;j Bez zmeny. Bez zmeny.
zelene na Uzemia
verejného technicko-
infrastrukturdineho
vybavenia
Verejna zelen Zmiesané jadrové Uzemia Bez zmeny Bez zmeny.
v centralnej Casti (Uzemia byvania a
obce vybavenosti) na plochy
sidelnej a parkovej zelene
Plochy vyroby ZmieSané jadrové Uzemia Bez zmeny Bez zmeny.
v centralnej Casti (Uzemia byvania a
obce vybavenosti) na Uzemia
vyroby a sluzieb,
distribucie a skladovania
Rozsirenie arealu Plochy polnohospodarskej | Bez zmeny Bez zmeny

odpadového pbdy na Uzemia verejného
hospodarstva technicko-
infrastrukturdlneho
vybavenia
5 Vymedzenie ploch Bez zmeny Doplnenie moznosti Doplnenie plochy pre

pre umiestnenie umiestnenie umiestnenie veterného
veterného parku veterného parku parku
vV NovVo

vymedzenom Uzemno-
regulaénom celku E4

2.5 VYHODNOTENIE DOPADU NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV NA SUCASNU UPD v ZNENI ZMIEN

A DOPLNKOV C. 1
Predmet zmien a doplnkov zachovdva platnd navrhnutu urbanistickd koncepciu rozvoja obce.
Dochadza k uprave funkéného vyuzitia ploch, o nema dopad na koncepciu rozvoja jednotlivych
funkcnych zloziek, ako su definované v tGzemnom plane obce.

Nedochadza k zmene dopravnej a technickej infrastruktdry ani narokom na potrebu vody, elektrickej
energie a plynu.

Ochranné pasma ani ochrana prirody a krajiny, ako definovana v UPD obce sa nemeni.

Dochadza k zmene zavaznej ¢asti z dévodu doplnenie novych regulativov a k zvacseniu zdberov
polnohospodarskej pody.

Z tychto dévodov sa v sucasne plathnom Uzemnom plane v zneni zmien a doplnkov navrhuju
nasledovné Upravy:
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3 ZMENY A DOPLNKY V SMERNEJ CASTI

A. ZAKLADNE UDAJE
A.1UvoD

Bezo zmeny.
A.2 DOVODY OBSTARANIA NOVEHO UPN — OBCE IZA

Na konci sa doplria text:

Zmeny a doplinky & 2 UPN-O IZa boli obstarané na zdklade podnetov
obstardvatela a sukromnych osbb za ucelom umoznenia realizdcie
rozvojovych zdmerov a ich vzdjomného zosuladeniu s celkovym rozvojom
obce.

A.3 HLAVNE CIELE RIESENIA UZEMNEHO PLANU OBCE

Na konci kapitoly sa doplifia text:

Vrdmci zmien a doplinkov ¢C. 2 su do tzemného pldnu obce doplnené:

V lokalite 1, ktord predstavuje zberny dvor, dochddza k zmene existujucich
pléch sidelnej a parkovej zelene na tuzemia verejného technicko-
infrastrukturdlneho vybavenia, pricom nedochddza k zmene ostatnych
regulativov ani technickej a dopravnej infrastruktury.

V lokalite 2, reprezentujucej verejnu zeleri v centrdlnej Casti obce, sa
zmieSané jadrové uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti) transformuju na
plochy sidelnej a parkovej zelene bez dalSich zmien v regulativoch a
infrastrukture.

Lokalita 3, oznacujuca plochy vyroby v centrdlnej Casti obce, sa zmeni z
zmieSanych jadrovych uzemi na tzemia vyroby a sluZieb, distribucie a
skladovania, pricom aj tu nedochddza k zmene v ostatnych regulativoch a
infrastrukture.

Lokalita 4, zahrriajuca rozsirenie aredlu odpadového hospodadrstva,
prechddza transformdciou z polnohospoddrskej p6dy na uzemia verejného
technicko-infrastrukturdlneho vybavenia, opdt bez zmien v ostatnych
aspektoch.

V lokalite 5 sa vymedzuju plochy pre umiestnenie veterného parku, kde
nedochddza k zmene funkéného vyuZitia, ale dopliia sa moZnost umiestnenia
veterného parku v novo vymedzenom tzemno-regulacnom celku E4, spolu s
doplnenim plochy pre jeho umiestnenie.

Ostatné kapitoly smernej ¢asto ostdvaju bezo zmeny v zemni zmien a doplnkov €. 1

Strana 4 z 8



Zmeny a dopinky UPN obce I7a ¢ 2/2023 ndvrh na prerokovanie

4 ZMENY A DOPLNKY V ZAVAZNE) CASTI

1. NAVRH REGULACIE UZEMNEHO ROZVOJA S REGULATIVAMI FUNKENEHO VYUZIVANIA A
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

1.1 Uéel a ciel regulacie tizemného rozvoja
Bezo zmeny.
1.2 Vecny obsah reguldcie tzemného rozvoja
Bezo zmeny.
1.3 Zasady reguldacie funkéného vyuzivania uzemia
V &asti , funkéné plochy“ sa za polozku ,E3 plochy vinic“ doplfa:
E4 plochy polnohospoddrskej pédy a veterného parku
1.4 Zasady regulacie sposobu vyuZitia izemia a rozvoja hmotovo- priestorovej Struktiry v izemi
Bezo zmeny.
1.5. Legenda a vecna ndpln regulacie funkéného vyuzivania tzemno- regulacného celku
Za ¢ast E3 sa dopliia:
E4 - plochy polnohospoddrskej poddy a veterného parku
e zadkladnd charakteristika funkéného vyuZzitia Uzemia

e predstavuju obhospodarovanu polnohospodarsku podu zaclenenu do
polnohospodarskeho podneho fondu s umiestnenim veterného parku a suvisiacej
technickej infrastruktuary;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkcné vyuzitie zemia
e neurcuju sa;
e zavazné pripustné a obmedzené funkcné vyuZitie Gzemia

e polnohospodarsky obhospodarovana polhohospodarska péda zaclenena do
polnohospodarskeho podneho fondu,

e Ucelové zariadenia polnohospodarskeho vyuzivania p6édy, resp. zariadenia a stavby
polnohospodarskej ucelovej vystavby,

e Ucelové polnohospodarske komunikacie,

e stavby sa zariadenia veterného parku, najma veterné turbiny a suvisiace technické
vybavenie,

e prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

e trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia,

e masivy a linie krajinnej zelene na polnohospodarskom pédnom fonde;

Strana 5z 8



Zmeny a doplnky UPN obce IZa ¢ 2/2023 ndvrh na prerokovanie

1.6 NAVRH ZASAD A REGULATIVOV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZiVANIA
NAVRHNUTYCH UZEMNO-PRIESTOROVYCH CELKOV

Na zéver sa dopltia odsek:

Regulovany Uzemno-priestorovy celok — PS (Vyrobné sluzby)

Navrh rozvoja Uzemia

rozvoj komercnej vybavenosti (obchod a sluzby),
rozvoj vyrobnych sluzieb.

Navrh reguldcie funkéného vyuzivania Uzemia

zmieSané Uzemia, aredly a zariadenia komercnej vybavenosti (obchod a sluzby),
vyrobné sluzby a drobnd vyroba.

Navrh regulacie priestorového usporiadania Gzemia

zakladné urbanistické operdcie, t.j. zakladné intervencné zasahy do Uzemno-priestorového

celku

e dostavba urbanistickej Struktury,

e realizacia novej urbanistickej Struktiry formou Uplne novej vystavby,

zakladny charakter, sp6sob a druh zastavby uzemno-priestorového celku

e volnd suroda zastavba izolovanych objektov a celkov (volna stiroda zastavba izolovanych
solitérov),

e liniova a plosna zelen (kompozi¢ne hodnotné linie a plochy zelene),

Navrh reguldcie intenzity vyuzitia Gzemia

zavazny maximalny index zastavanej plochy Uzemia pozemnymi stavbami (budovami)

e 0,80

zavazny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v uzemi

e 0,10

zavazna maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov), resp. zavazny

maximalny pocet Uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v Gzemi

e 2 nadzemné podlaZia a podkrovie,

Navrh zavaznych nepripustnych sposobov zastavania Uzemia

Neurcuje sa.

Navrh doporuceného sposobu ozelenenia Uzemia

V kontaktnych polohdach s inymi nez vyrobnymi funkciami umiestriovat izola¢nu zelen.

Ostatné kapitoly zavaznej Casti ostavaju bezo zmeny.
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5 ZMENY A DOPLNKY VO VYHODNOTENI ZABEROV PP A LPF NA
STAVEBNE A INE ZAMERY

STRUKTURA PODNEHO FONDU V UZEMI

Bezo zmeny.

NAVRHOVANE OPATRENIANA POLNOHOSPODARSKEJ PODE

Bezo zmeny.

VYHODNOTENIE BUDUCEHO MOZNEHO POUZITIA PP A LPF NA STAVEBNE A INE ZAMERY
1. Vyhodnotenie zaberov PP

Text

,Podla zékona o ochrane polnohospoddrskej pbdy ¢. 220/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov -
Zdkon ¢. 57/2013 Z. z. a Nariadenia vlady SR k predmetnému zdkonu ¢. 58/2013 Z.z. je potrebné na
k.u. obce IZa chranit polnohospoddrsku pédu: 0017002, 0017005, 0018003, 0020003, 0036002,
0037002.

V zmysle hore uvedeného Nariadenia viddy SR, medzi chranené lokality, so suhlasom k moznému
budtcemu pouZitiu pédy na nepolnohospoddrske ucely ¢. 2008/00298 zo dria 5.9.2008, patria :“

sa nahradza znenim

V k.. 1Zza patri medzi najkvalitnejSiu p6du BPEJ 0017002, 0017005, 0018003, 0020003, 0036002,
0037002.

Lokality s najkvalitnejSou podou:
K lokalitam sa doplfia a upravuje vymera nasledovne:

e Lokalita ¢. 23 Funkéné vyuZitie technicka vybavenost o celkovej vymere 22,5506 ha,
polnohospodarska poda 11,6206 ha z toho najkvalitnejsia poda 8,1191 ha.

Celkova vymera zaberov najkvalitnejSej polnohospodarskej pody je 34,4991 ha.

Odsek Vypocet odvodov za trvalé odriatie polnohospodarskej pody sa cely vypusta.
Tabulka ,Zoznam lokalit, funkéné ¢lenenie” sa dopfﬁa nasledovne:
Lokalita ¢. 22 — technické vybavenie (zberny dvor)

Lokalita ¢. 23 — technické vybavenie (sklddka odpadov)

lokali | kata | Funkcné vymera Zastavané Predpokladana vymera Eta Uzivat | Hydromelior
ta stral | vyuZitie lokality luzemie polnohospodarskej pody pa el acie
ne v ha V z.a. Mimo | Celkomv | BPEJ sku vymera
z,u. ha pin
a
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uze
mie
22 IZa Technick 0,8751 - 0,875 | - - - - . Sukr. -
é 1
vybavenb
i
23 IZa technické | 22,5506 - 22,55 21,6206 0018003 2 8,1191 I- Sukr. -
vybaveni 06
e
0031003 6 12,6834
0035001 6 0,1423
0042002 4 0,6758
Celko 177,525 | 10,89 | 166,6 | 175,7206 171,8406
ml- 7 357
23

Zdovodnenie zaberov na polnhohospodarskej pode
Doplia sa text:
Lokalita ¢. 22

Doplia sa plocha pre umiestenie zberného dvora na primarne separovanie surovin a kompostovanie
biologicky rozlozitelného odpadu.

Lokalita ¢. 23

Rozsirenie skladky odpadu o nové plochy vratane dotriedovacieho centra na pripravu odpadu pred
skladkovanim na zaklade platnej legislativy.

Vyhodnotenie budiceho mozného pouzitia LPF na stavebné a iné zamery
Bezo zmeny.
Hydromelioracné pomery v tzemi

Bezo zmeny.
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