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A.1.UVOD
A.1.1. UDAJE O OBSTARAVATELOVI A SPRACOVATELOVI
obstaravatefom : Obec IZa
Datelinova 315
946 39 Iza
v zastupeni Ing. Istvan Domin, starosta obce
cez: Ing. arch. lidik6 Csiba

Odborne spésobila osoba podlfa § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb.
v zneni neskorSich predpisov (osvedcenie odbornej
sposobilosti, registracné Cislo 236)

zhotovitel : aplus.sk, s.r.o.
Medvedzie sidlisko 153/36, 02744 TvrdoSin
Ing. arch. Martin Pavlik, autorizovany architekt SKA
konatel spolo¢nosti
ICO: 46820205, DIC: 2023606277, web: www.aplus.sk

A.1.2. RIESITELSKY KOLEKTIV
Hlavny rieSitel : Ing. arch. Martin Pavlik
Urbanizmus a tech. infrastruktara:  Ing. arch. Martin Pavlik
Digitalne spracovanie : Ing. Zuzana Pavlikova

Konstruktérske a pisarske prace :  Ing. Zuzana Pavlikova a Ing. arch. Martin PAVLIK

A 1.3. ZOZNAM PRILOH UPN-O

Textova ¢ast’

Sprievodna sprava

Vlyhodnotenie budiceho mozného pouzitia PP a LPF na stavebné a iné zamery
Navrh regulativov uzemného rozvoja, navrh zavaznych Casti

Graficka cast’

v.C.1 ZaClenenie rieSeného Uzemia do SirSich vztahov M 1:50 000
v.C.2 Navrh optimalneho priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia s prihliadnutim na
krajinno-ekologické, kulturno-historické a socio-ekonomické podmienky M 1:10 000
v.C.3A  Navrh perspektivneho pouzitia pofnohospodarskeho pddneho fondu a lesného pddneho fondu
na nepolnohospodarske Ucely M 1:10 000
v.€.3B  Navrh perspektivneho pouZzitia pofnohospodarskeho pddneho fondu a lesného pddneho fondu
na nepolnohospodarske Ucely M 1:5 000
v.C. 4 Komplexny urbanisticky navrh, navrh priestorového a funkéného vyuzitia tzemia M 1:5 000
v.C. 5A Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia uzemia M 1:10 000
v.C. 5B Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia uzemia M 1:5 000
v.C. 10 Navrh regulativov a zavaznych Casti, vratane verejnoprospesnych stavieb M 1:5 000
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Poznamky: , .
Textové a tabulkova Cast su spracované formou doplnenia a vypustenia textu UPN , t.j. UPN-O IZA-
spracovany Ing. arch. Petrom Vargom, v roku 2008.

Grafické &ast je spracovana formou priesvitiek ako nalozky na vyrezy vykresov UPD, t.j. UPN-O IZA -
spracovany Ing. arch. Petrom Vargom, v roku 2008

V texte su zvyraznené zmeny nasledovne:

text, ktory sa dopifia oproti platnej UPD aaaaaaa (texts podfarbenim,)
text, ktory sa rusi aaaaaa (preSkrinutie) ]
ostatny text, ktory sa nemeni je vyznacCeny vetou: Bez zmeny oproti platnej UPD.

Obsah dokumentécie je upraveny v zmysle vyhlasky &. 55/2001 o uzemno-planovacich podkladoch a
uzemno-planovacej dokumentécii a tieZ v zmysle metodického usmernenia obstarania a spracovania
uzemného planu obce tykajuceho sa zmien a doplnkov

A.2. DOVODY OBSTARANIA NOVEHO UPN - OBCE IZA

Dévodom na obstaranie ,Uzemného planu obce — IZA“ Zmeny a doplnky &. 1/2016, je
Ziskanie a schvalenie Uzemného planu obce za G&elom rieSenia zmien vyplyvajicich z nadradene;
UPD, ktorou je Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, z Februara 2012 a jeho zmien a doplnkov &.1
z roku 2015. V posledne menovanej dokumentécii nastali déleZité zmeny trasovania prelozky cesty 1/64
(Nitra - Komamo), ktora teraz zasahuje do katastra obce. Daldim dévodom bola potreba aktualizacie
zamerov v Uzemi, vyvolanych potrebami obCanov a podnikatelov v obci, ale aj zameru obce vybudovat
v centralnej Casti obce, za Farskym kostolom v smere kceste 1/63, polyfunkéni zonu byvania
a vybavenosti a tomu prispdsobit regulaciu v uzemi.
Podnety ob&anov a podnikatelskych subjektov zapracovanych do zmien a doplnkov &.1/2016.

V nasledujicej tabul'ke su vyznacené riesené zmeny a doplnky Uzemného planu obce IZA, kde D
je doplnok UPN s poradovym ¢islom, oznacenie Z je zmena UPN s poradovym ¢islom:

o Z01/2016 PharmDr. Gabriela Fabry z Komarna, Ziada zmenu funkéného vyuZitia Uzemia
oznaceného v dokumentacii ako OV Pri cintorine z funkcie: “zmieSané Uzemia, aredly a
zariadenia komer¢nej vybavenosti — B1 na funkciu : ,uzemia polnohospodarskej vyroby — B5,
pripadne B4 — ,ZmieSané uzemia sluzieb, skladovania a distribucie“ (nové oznacenie PD Peri
cintorine)

e Z202/2016 MARIOL KM s.r.o., Koméarno, ziada o zdmer vybudovat Cerpaciu stanicu PHM na
parcele €. 6190. V zmenach a doplnkoch ¢.1/2016 je tato lokalita oznacena ako OV PHM.

o Z03/2016 Viktoria Skali¢an z IZe, Ziada o doplnenie funkcii v Uzemi ohrani¢enom ulicami
Danielova, Vodna, Podzahradna a Datelinova o prvky turizmu a drobného podnikania a zarovers
mé obec |za zdmer zmenit Uzemie centra obce s oznaenim OV STRED, na polyfunkéné
Uzemia, z dévodu planovanej vystavby polyfunkénych objektov.

o Z04/2016 je zmena funkéného vyuzitia Uzemia z pévodne uvazovanej vystavby IBV, parkovych
pléch a krajinnej zelene na pofnohospodarsku pddu, nakolko tato lokalita nedostala predbezny
suhlas k moznému buducemu pouZitiu pddy na nepolnohospodarske ucely.
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o Z205/2016 je zmena funkéného vyuZitia tzemia z pévodne uvaZzovanej vystavby Priemyselného
parku na polfnohospodarsku pddu, nakolko tato lokalita nedostala predbezny suhlas
k moZnému buducemu pouzitiu pddy na nepofnohospodarske ucely.

e DO01/2016 - Cesta /64, prekladka cesty |. triedy,v priestore okolo Koméarna vytvori peazny
obchvat spolu s cestou 1/63 a mostom cez Dunaj na zapadnej strane Komarna sa pripoji na
madarsku cestnu siet

e DO02/2016 - Cesta I/63 — prekladka cesty . triedy, obchvat obci Bodza, Tor, Nova Stréz, IZa,
Patince, Radvan nad Dunajom, Moca a Muzla a severny obchvat centra mesta Komarno

o DO03/2016 Spolocnost STAVREK - Velké ZaluZie s.r.o., Ziada o novy zaber PP a o zmenu
funkéného vyuzitia dobyvacieho priestoru v m.C. U Geletu na Uzemie technickej vybavenosti
(odpadové hospodarstvo — triedenie a spracovanie odpadov). V zmenach a doplnkoch ¢.1/2016
je tato lokalita oznacena ako Tl U Geletu.

o D04/2016 EXOMA TWELD a.s., Komarno Ziada o zmenu funk¢ného vyuZzitia Uzemia okolo
rybnika alesika nad Sedmerovskym kanalom, na vytvorenie vodnych pléch na Sportovy

rybolov s rekreaénym zazemim. V zmenéch a doplnkoch ¢.1/2016 je tato lokalita oznacena ako
RC Rybniky.

e DO05/2016 je zamer obce IZa vybudovat maly cyklisticky okruh v katastri obce s napojenim na
Dunajsku cyklomagistralu.

Spbsob spracovania, obsah a rozsah, vratane terminov v procese obstaravania bol dohodnuty
aje sucastou zmluvy o dielo ¢. 01/2016 medzi obstaravatelom (obec Iza) a zhotovitelom (aplus.sk,
s.r.0.). V obstaravani obec zastupuje Ing. arch. lldiké Csiba, opravnena osoba a obstaravanie UPP
a UPD (osvedgenie odbornej spdsobilosti, registraéné &islo 331).

A3. HLAVNE CIELE RIESENIA UZEMNEHO PLANU OBCE

Ciefom Uzemného planu obce Iza - zmeny a doplnky ¢.1/2016 je aktualizovat
uzemnoplanovaciu dokumentaciu obce vzmysle zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku  (dalej stavebného zakona) na zéklade potreby obce o zosuladenie
s nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou do Uzemného planu obce a potreby obce na rieSenie
rozvojovych ploch pre potreby byvania a vybavenosti v centre obce, polnohospodarsku vyrobu,

rekreacie a technickej infrastruktiry zameranej na odpadové hospodarstvo.

Z uvedenych dévodov sa obec rozhodla obstarat UPN-O Iza, Zmeny a dopinky &. 1/2016,
vykonala tak uznesenim Obecného zastupitefstva v IZi €. xx/16.
Ostatné ¢asti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

A.3.1. ZAKLADNE UDAJE CHARAKTERIZUJUCE UZEMIE OBCE

Bez zmeny oproti platnej UPD.
A.3.2. CIELE ROZVOJA UZEMIA

Bez zmeny oproti platnej UPD.
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A4. ZHODNOTENIE DOTERAJSEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE
(text bodu A.4. na strane ¢.7 je doplneny novym znenim)

UPN - O Iza bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom v IZi dfia , uznesenim ¢.

. Vzmysle stavebného zakona ma obec povinnost kazdé Styri roky
prehodnocovat platnost Uzemného planu a aktualizovat potrebné rozvojové zamery v Uzemi
s reSpektovanim zamerov uvedenych v nadradenej dokumentacii, ktorou je Uzemny plan regionu
Nitrianskeho kraja v zneni neskorSich zmien a dopinkov (dalej len UPN NRK). Vtomto ¢asovom
horizonte, tj. od roku 2008 nastala potreba aktualizacie, nakolko bol spracovany novy UPN RNK,
schvaleny Zastupitelstvom Nitrianskeho samospravneho kraja a vyhlaseny VZN €. 2/2012, zo dfa
14.5.2012 ajeho Zmien adoplnkov ¢.1 zroku 2015, ktorého zavézna Cast bola schvalena
Zastupitelstvom Nitrianskeho samospravneho kraja a vyhlasena VZN &. 6/2015, zo dria 26.10.2015.

Potreba zmeny rozvojovych ploch v obci hlavne ploch pre pofnohospodarsku vyrobu, distribuciu
a skladovanie, si vyZiadalo zacatie spracovania Zmien a doplnkov €. 1/2016 UPN O I|Za. Uznesenie
Obecného zastupitelstva v IZi pod €.

Chronoldgia spracovania a prerokovania jednotlivych etap UPD

e Prieskumy a rozbory, vratane Krajinno-ekologického planu obce Iza, spracované 12/2006,
spracovatel Ing. arch. Peter Varga
e Zadanie spracované 8/2007 a schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva v 1za pod €.

o Koncept rieenia UPN-O IZa, spracované 02/2008, spracovatel Ing. arch. Peter Varga

e Navrh UPN O Iza, spracované 07/2008, spracovatel Ing. arch. Peter Varga,
schvaleny uznesenim Obecného zastupitelstva v 1zi pod ¢.

e Spracovanie navrhu Zmien a doplnkov, ¢.1/2016 UPN - O |Za, Jul 2016, spracovatel aplus.sk,
s.r.o., TvrdoSin, zodpovedny projektant Ing. arch. Martin Pavlik

e Zadatie obstaravania Zmien a doplnkov, &.1/2016 UPN - O Iza,

A.5. UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM UPN OBCE IZA
(text bodu A.S. na strane ¢.8 je doplneny novym znenim)

Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

Zamer zmenit plochy v rieSenom Uzemi na plochy byvania a vybavenosti, rekreécie, polnohospodarske;
vyroby, distribucie a skladovania a technickej infrastruktary je v stlade s celkovou urbanistickou koncepciou
rozvoja obce podfa platnej uzemnoplanovacej dokumentacie a zadania.

Ostatné ¢asti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

A.6. ZDOVODNENIE PRIPADNEHO SPRACOVANIA DOPLNUJUCICH PRIESKUMOV
A ROZBOROV ,
Bez zmeny oproti platnej UPD.

A7. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU

A7.1. VAZBY VYPLYVAJUCE ZRIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO
PLANU VUC NITRIANSKEHO KRAJA
Bez zmeny oproti platnej UPD.
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A.7.1.1.Vizby vyplyvajuce zo zaviznych éasti regionu, vztahujice sa k obci Iza (UPN-VUC
Nitrianskeho kraja)
(text bodu A.6.1.1. na stranach ¢.8 - 12 je nahradeny novym znenim)




¢

a cas

Uzemny plan obce ,lza“ - zmeny a doplnky ¢. 1/2016 - NAVRH — textov.

,

v

vig v




a Cast’

Uzemny plén obce ,I7a“ - zmeny a doplnky & 1/2016 - NAVRH — textov.




Uzemny plan obce ,I7a"“ - zmeny a doplnky & 1/2016 - NAVRH — textova dast

Pri rieseni UPN-O Iza, Zmeny a doplnky €. 1/2016 sa redpektujii vystupy zo zavaznych &asti
Uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja zroku 2012, ktorého zavézna éast bola schvalena
Zastupitelstvom Nitrianskeho samospravneho kraja a vyhlasena VZN €. 2/2012, zo dfia 14.5.2012
ajeho Zmien adoplnkov ¢.1 zroku 2015, ktorého zavazna cast bola schvalena Zastupitelstvom
Nitrianskeho samospravneho kraja a vyhlasena VZN €. 6/2015, zo dria 26.10.2015.

Vy$Sou uzemnou jednotkou, ako je rieSené Uzemie, je Uzemie okresu Komarno, ktoré spada
do Nitrianskeho kraja.

RieSeného uzemia sa dotykaju hlavne nasledovné ciele rozvoja Uzemia vyplyvajuce
z0 schvéleného UPN regiénu Nitrianskeho kraja:

1. Zasady a regulativy Struktary osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia z hfadiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktiry

1.1. Vychadza pri tzemnom rozvoji Nitrianskeho kraja z rovnocenného zhodnotenia vnutroregionalnych
a nadregionalnych vztahov pri zdérazneni Uzemnej polohy kraja medzinarodného vyznamu,
ktory je potrebné zapoijit do SirSich medzinarodnych sidelnych suvislosti, ¢o predpoklada:

1.1.1. upeviovat priame vazby rozvoja osidlenia Nitrianskeho kraja na jednu z hlavnych
eurépskych urbanizanych osi v smere Stuttgart — Ulm — Mnichov— Salzburg/Linz -
Viede./Bratislava — Budapest- Belehrad, a to najmé pozdiz toku Dunaja,

1.1.2. rozvijat taziska osidlenia a obce Nitrianskeho kraja pozdiz spojnic katowickej a
budapestianskej aglomerécie (v smere Povazie — Nitra — Nové Zamky — Komarno),

1.1.3. vytvarat nadnarodnu siet' spoluprace medzi jednotlivymi mestami, regionmi a ostatnymi
aktérmi tzemného rozvoja v Nitrianskom kraji a v okolitych Statoch,

10



1.2.

12

118

1.16.

1.17.

1.18.

1.1.4. podporovat rozvoj sidiel na trasach nadnarodnych a celo$tatnych dopravnych koridorov
ako centier, ktoré stimuluju aj rozvoj ich spadového Uzemia, predovSetkym v uzloch krizovania
tychto koridorov.

Formovat taziska osidlenia Nitrianskeho kraja na vSetkych Urovniach prostrednictvom regulécie
ich funk¢nej a priestorovej Struktury pri, uplatiiovani principov dekoncentrovanej koncentracie a
pri zohladfovani suburbanizacnych procesov, ¢o znamena:

1.2.1. rozvijat sidelné Struktury kraja v zmysle polycentrickej koncepcie na regionalnej ako aj na

medziregionalnej a cezhranicnej urovni,

1.2.2. sledovat vytvaranim polycentrického systému osidlenia vysSiu funkénu komplexnost

regionalnych celkov,

1.2.4. zabezpeCovat rozvojovymi osami sidelné prepojenia a rovnocennost rozvojovych

podmienok ostatného Uzemia kraja.

Podporovat rozvoj tazisk osidlenia kraja v sulade s ich hierarchickym postavenim v sidelnom
systéme Slovenskej republiky,

1.3.1. nitrianske tazisko osidlenia najvy$Sej urovne ako aglomeréciu celostatneho vyznamu,

1.3.2. novozamocko-komarnanské a zlatomoravecke taziska osidlenia ako taZiska osidlenia

druhej celostatnej Urovne,

1.3.3. levické a topolCianske taZiska osidlenia ako taZiska osidlenia tretej celoStatnej urovne

prvej skupiny,

1.3.4. Sahianske a Sturovské taziska osidlenia ako taziska osidlenia tretej celostatnej Urovne

druhej skupiny,

1.3.5. vytvarat ich funkénu komplexnost so zohfadnenim ich regionalnych suvislosti,
diverzifikacie ich ekonomickej zakladne, pri vyuZivani Specifickych danosti a podmienok
jednotlivych tzemi.

Podporovat’ Uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leziacich na Uzemi Nitrianskeho kraja
vystavbou prislusnych zariadeni infradtruktiry a komunika¢nych zariadeni a to:
1.15.2. zitnoostrovno-dunajskej rozvojovej osi druhého stupiia (Bratislava — Dunajska Streda) —
Komamo — Starovo
Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v jednotlivych
historicky vyvinutych charakteristickych tradiénych kulturnohistorickych regiénov na Uzemi
Nitrianskeho kraja, s cielom vytvorit rovnocenné Zivotné podmienky obyvatelov, ¢o znamena:
1.16.1. podporovat’ vztah urbannych a ruralnych Uzemi v novom partnerstve zalozenom na
integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a kultirnohistorickych a urbanisticko-
architektonickych danosti,
1.16.2. zachovavat povodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného
charakteru zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat historicky utvarany typ
zastavby obci a zohladrovat narodopisné Specifika jednotlivych regionov
1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych ddsledkov tychto
¢innosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,
1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych
informacnych technologii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kulturne a pracoviskovo
rovnocenné prostredie voéi urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradiéného
vidieckeho prostredia s poZiadavkami na moderny sposob Zivota.
Vytvarat podmienky pre kompaktny uzemny rozvoj zastavanych uzemi jednotlivych obci
a nepripustat vystavbu novych oddelenych samostatnych Casti obce.
Pokracovat v systematickom prieskume radiaCnej zataze obyvatelstva a vyClenit Uzemia a
oblasti, kde su potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych objektov alebo kde je
nutné realizovat sana¢né opatrenia v uZ existujicom bytovom fonde s cielom chranit
obyvatelov pred touto zataZou; na Uzemi, na ktorom je potrebné vzhladom na vysledky
monitorovania zataZe radénom realizovat potrebné protiradénové opatrenia, neplanovat
vystavbu rekreacnych objektov, nemocnic, Skolskych a predskolskych zariadeni a liecebni.

11



2. Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva

2.1.

2.2.

2.7.
2.8.

2.10.

2.11.

2.12.

Usmerfovat funkéno-priestorovy subsystém turizmu a rekreacie v zhode s prirodnymi a
civilizaénymi danostami a v subeznom zabezpecovani narokov obyvatelov kraja, najma mesta
Nitry a ostatnych vacSich miest, na kazdodennu a vikendovu rekreaciu, ako aj narokov
ucastnikov SirSieho aj cezhrani¢ného turizmu na poznévaci a rekreacny turizmus. Podporit
predovSetkym rozvoj tych foriem turizmu, ktoré maji medzinarodny vyznam — turizmus pri vode
na urovni termalnych kupalisk az relaxacno-rehabilitacnych zariadeni, rekreacny turizmus pre
pobyt pri vodnych plochach (Strkoviskach), vodna turistika a vyletné plavby (na Dunaji),
cykloturistika, pofovnictvo, poznavaci kulturny turizmus (navsteva pamatihodnosti, podujati),
kongresovy turizmus a vystavnictvo (Nitra — Agrokomplex), tranzitny turizmus.

Usmerfiovat' tvorbu funkéno-priestorového subsystému na vytvaranie suvislejSich rekreacnych
uzemi, tzv. rekreacnych krajinnych celkov:

2.2.2. od Strova s moznostami vyuzitia Dunaja a Hrona pre vodacky turizmus a cykloturistiku
vratane Uzemia Burdy so strediskom Kovacov a Chlaba a Gzemim Poiplia a Pohronia spolu s
objektmi s kultdrno-historickym vyznamom (Bifia a pod.), s cezhrani¢nou nadvaznostou na
Madarsko (prepojenie rekreacného turizmu na slovenskej strane — Vada$, s kulturnym
turizmom na madarskej strane — mesto Ostrihom, cez obnoveny most nad Dunajom),

2.2.3. pozdiz Dunaja s centrom v Komarne s nadvaznostou na Patince a Izu s rozsirenim
pozdiz Vahu (stredisko Apali, Landor, Kava a Kameniéna) a cezhrani¢nou nadvaznostou na
Komarom,

Viytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

Lokalizovat’ potrebnu vybavenost v obciach leZiacich v blizkosti rekreaCnych cielov, do volne;
krajiny umiestiiovat’ len tu vybavenost, ktord sa viaze bezprostredne na uskutoCriovanie
¢innosti zavislych na prirodnych danostiach.

Vytvarat podmienky pre realizaciu Uzemi lesoparkového charakteru lokélneho vyznamu pri
menSich obciach, najma pri obciach s rekreaénym vyznamom a prepdjat centra obci, rekreacné
arealy s uzemiami lesoparkového charakteru.

Podporovat rozvoj vinohradnictva a vinarstva zachovanim a udrZiavanim vinic ako prirodnych
zdrojov a suCasne cennych historickych prvkov v krajinnom obraze vidieckej i mestskej krajiny.
Zabezpecit zodpovedajucu vybavenost pre rozvoj turizmu a rekreacie v kraji

2.12.1. nadstandardnou vybavenostou na hlavnych turistickych dopravnych trasach,

2.12.2. vytvorenim komplexnych sluzieb pre motoristov na vybudovanych a pripravovanych
medzinarodnych cestnych trasach,

2.12.3. dobudovanim komplexného systému sluZieb pre cestujucich na medzindrodnych
trasach zelezni¢nej a vodnej dopravy, nadvazujuci na systém v krajinach Eurépskej unie.

2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpecného, Setrného systému

2.14.

cyklotras, sluziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizacnych vazieb medzi
obcami/mestami, rekreaénymi lokalitami, vyznamnymi Gzemiami s prirodnym alebo kulturno-
historickym potencialom (rozvoj primestskej rekreacie, dochadzanie za zamestnanim,
vybavenostou, vzdelanim, kulttrou, $portom,...)

2.13.1. previazanim linii cyklotras podla priestorovych moznosti s liniami korCuliarskych tras,
jazdeckych tras, peSich tras a tiez s liniami sprievodnej zelene,

2.13.2. rozvojom cyklotras mimo (najmé frekventovanych) ciest, rozvoj bezpe€nych krizovani
cyklotras s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie fahkych mostnych konStrukcii ponad
vodne toky v miestach

krizovania cyklotras s vodnymi tokmi,

2.13.3. rozvojom rekreaénej vybavenosti pozdiz cyklotras, osobitni pozormost venovat
vybavenosti v prieseCnikoch viacerych cyklotras.

Podporovat prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy pozdiz Dunaja s trasami
smerom na Povazie, Pohronie a Poiplie.
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2.15.

2.16.
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DodrZiavat na uzemi narodnych parkov a chranenych krajinnych oblasti a v Uzemiach
europskeho vyznamu unosny pomer funkcie ochrany prirody s funkciami spojenymi s
rekreaciou a turizmom.

Regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky USES, rekreany potencial v lesnych
ekosystémoch vyuzivat v sulade s ich unosnostou.

3. Zasady a regulativy z hfadiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

3.1. V oblasti hospodarstva

3.1.1. Viytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozvoj decentralizovanej Struktiry ekonomiky
prostrednictvom vytvorenej polycentrickej sustavy mestského osidlenia a tak napomahat
zabezpecit vyvazenu socioekonomicku uroven kraja

3.1.5. Podporovat rozvoj uzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a dosahovaniu
znizovania negativnych dosledkov odvetvi hospodarstva na kvalitu zivotného prostredia a k
obmedzovaniu prasnych emisii do ovzdusia.

3.2. V oblasti priemyslu a stavebnictva

3.2.1. Vychadzat predovsetkym z principu rekonstrukcie a sanacie existujucich priemyselnych a
stavebnych areélov.

3.2.2. Podporovat' rozne typy priemyselnych parkov na zaklade zhodnotenia ich externych
lokalizanych faktorov v lokalitdich, kde su preukdzané najvhodnejSie Uzemnotechnické
podmienky a socialne predpoklady pre ich racionalne vyuZitie, so zohladnenim podmienok
susediacich regionov.

3.2.3. Vlychadzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a socialnej, ale aj
uzemnej a environmentalnej unosnosti Uzemia v sucinnosti s hodnotami a limitami kulturno-
historického potencialu Uzemia a historického stavebného fondu so zohladnenim miestnych
Specifik a vyuzivanim pritom predovSetkym miestnych surovin.

3.2.4. Vychadzat pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuZitia komparativnych vyhod
regionu (poloha, ekonomicky potencial, disponibilné zdroje).

3.3. V oblasti pofnohospodarstva a lesného hospodarstva

3.3.1. ReSpektovat polnohospodarsku a lesnd pddu ako faktor limitujici urbanisticky rozvo;.
3.3.2. ReSpektovat a zachovat prirodné, kultirne a historické dedi¢stvo vo vinohradnickych
oblastiach a vylucit urbanistické zasahy na plochach, ktoré predstavuju historicky vytvorend
charakteristicku kultirnu krajinu v danej oblasti.

3.3.3. Zabezpecovat protieréznu ochranu polnohospodarskej pody prvkami vegetacie v rdmci
rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na
optimalizaciu Struktary pestovanych plodin, v nadvaznosti na prvky uzemného systému
ekologickej stability.

3.3.4. Vytvarat podmienky pre vysadbu izolanej zelene v okoli hospodarskych dvorov.

3.3.6. ReSpektovat vymeru lesnej pddy na plochach pofnohospodarsky nevyuzitefnych
nelesnych pdd a na pozemkoch porastenych lesnymi drevinami, evidovanych v katastri
nehnutelnosti v druhu pofhohospodarska péda.

3.3.7. ReSpektovat a zohladiovat platny lesny hospodarsky plan, reSpektovat ochranné pasmo
lesnej pddy, uprednostriovat ekologicky vhodné autochtonne (doméace) druhy drevin.

3.3.8. Podporovat v lesnom hospodarstve postupnl obnovu prirodzeného drevinového zlozenia
porastov, zabezpeCovat obnovu porastov jemnejSimi spésobmi, zvySovat podiel lesov
osobitného urcenia, zachovat pdvodné zvySky klimaxovych lesov v suvislosti s obnovami
lesnych hospodarskych planov.

3.3.9. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre zachovanie stability lesnych porastov luznych
stanovist, zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred kazdym
planovanym zasahom posudit jeho vplyv na hydrologické pomery vzhladom na protipovodriové
opatrenia.

3.3.10. Netriestit ucelené komplexy lesov pri navrhu koridorov technickej infraStruktiry a
liniovych stavieb
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4. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja socialnych veci

4.1.V oblasti Skolstva
4.1.1. Podporovat a optimalizovat rovnomerny rozvoj siete $kdl, vzdelavacich, Skoliacich a
preSkolovacich zariadeni na zemi kraja v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v tzemi.

4.2.V oblasti zdravotnictva
4.2.1. Rozvijat rovnomerne na Uzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vSetkych formach jej
poskytovania — ambulantnej, ustavnej a lekarenske;.
4.2.2. Vytvarat podmienky pre rovnocennu pristupnost a rovnocennu dostupnost obyvatelov
jednotlivych oblasti kraja k nemocni¢nym zariadeniam a zdravotnickym sluzbam.
4.2.3. Vytvarat uzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentur domacej oSetrovatelskej
starostlivosti, domov o3etrovatelskej starostlivosti, geriatrickych centier, stacionarov a zariadeni
lieCebnej starostlivosti v priemete celého Uzemia kraja.

4.3. V oblasti socialnych veci
4.3.1. RekonS$truovat aobnovovat budovy a zariadenia socialnych sluzieb, komplexne
modernizovat socialnu infratruktiru v existujdcich zariadeniach socialnych sluZieb.
4.3.2. Zabezpecovat rovnomernu siet zariadeni socialnych sluZieb a terénnych sluzieb tak, aby
uzemie Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestacné a vytvorit z hfadiska kvality aj kvantity
siet dostupnu vSetkym ob¢anom v socialnej a hmotnej nudzi
4.3.3. Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové .i absentujice druhy
socialnych sluzieb vhodnou lokalizaciou na uzemi kraja a zamerat pozornost na také socialne
sluzby, ktorych ciefom je najma podpora zotrvania klientov v prirodzenom socialnom prostredi
(terénne a ambulantné socialne sluzby, socialne sluzby v zariadeniach s tyzdennym pobytom),
podpora sebestacnosti rodin, osobitne rodin s malymi detmi, realizovanie nizkoprahovych
aktivit pre rozne marginalizované skupiny.
4.3.4. Podporovat socialnu inkluziu prostrednictvom rozvoja socialnych a zdravotnickych
sluZieb s osobitnym zretelom na marginalizované komunity.
435. OcCakavat narast podielu obyvatefov v poproduktivnom veku v sOvislosti s
predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpelit vo vhodnych lokalitach primerané
naroky na zariadenia poskytujuce pobytovl socialnu sluzbu (pre seniorov, pre ob&anov so
zdravotnym postihnutim).

4.4.V oblasti duSevnej a telesnej kultary
4.4.1. Podporovat rozvoj zariadeni kultury v stlade s polycentrickym systémom osidlenia.
4.4.2. Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat’ kulturne objekty, vytvarat podmienky pre
ochranu a zveladovanie kultirneho dedi¢stva na uzemi kraja formou jeho vhodného vyuzitia
pre ob¢iansku vybavenost.
4.4.3. Podporovat stabilizaciu zaloZenej siete zariadeni kulturno-rekreaéného charakteru
lokélneho vyznamu.
4.4 4. Rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu €innost a vytvarat pre fiu podmienky v
urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenie zdravotného stavu obyvatelstva.
4.45. Zapojit do Sportového a rekreacného vyuZitia vo vacsej miere potencial geotermalnych
vod dobudovanim termalnych kupalisk s ciefom vytvarania rekreano-rekondi¢nych komplexov.

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany prirody a tvorby
krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany pédneho fondu

5.1V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie
9.1.1. Zohladnovat pri umiestfiovani ¢innosti na Uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na
Zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut’ odstranenie, obmedzenie alebo
zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov.
5.1.2. Uprednostriovat pri budovani novych priemyselnych areélov a prevadzok zariadenia a
technolégie spifiajlice narodné limity a zarover limity stanovené v environmentalnom prave EU.
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5.1.3. ZabezpeCovat podmienky pre postupnu Ucinnu sanaciu starych environmentalnych
zatazi - byvalé skladky komunalneho odpadu, odkaliska a iné pozostatky z banskej tazby.
5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolaCnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati,
frekventovanych usekov ciest a v blizkosti vyrobnych areélov.
5.1.5. Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych uprav uzemi, revitalizaciu
skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pasov domacich druhov
drevin a krovin pozdiz tokov, zvy$enie podielu travnych porastov na plochach okolitych
mikrodepresii, &im vznikni podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.
5.1.6. ZabezpeCovat podmienky pre vodny rezim pre luzné lesy v oblastiach Dunaja a jeho
pritokov, nivy Vahu, Hrona a Ipla tak, aby nedochadzalo k odumieraniu lesnych porastov.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny
5.2.1. Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuzivanie Uzemia,
reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného uzemného systému ekologickej stability, bioticke;
integrity krajiny a biodiverzity na urovni narodnej, regionalnej aj lokalnej, ¢o v Uzemi
Nitrianskeho kraja znamend venovat pozornost predovSetkym vyhlasenym chranenym
uzemiam podla platnej legislativy, Uzemiam NATURA 2000, prvkom Uzemného systému
ekologickej stability.
5.2.2. Odstranovat pdsobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konflikiné uzly a pod.) v
uzemiach prvkov uzemného systému ekologickej stability.
5.2.3. Zabezpecit miestach s intenzivnou veternou a vodnou eréziou protieréznu ochranu pody
uplatnenim prvkov uzemného systému ekologickej stability, a to najma biokoridorov, prevazne v
oblastiach Podunajskej pahorkatiny.
5.2.4. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby povodnych a ekologicky
vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych na eroziu a pri prameniskach,
podporovat zvy3enie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetécie (hlavne pozdiz tokov,
kanélov a ciest a v oblasti svahov Podunajskej pahorkatiny).
9.2.5. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich prekazok na
vodnych tokoch a liniovych stavbach v krajine pre migrujuce Zivo€ichy dodatoénymi technickymi
opatreniami.
9.2.6. Podporovat uzemnoplanovacimi nastrojmi zakladanie travnych porastov, ochranu
mokradi a zachovanie prirodnych depresii, spomalenie odtoku vody v upravenych korytach a
zachovanie starych ramien a meandrov v okoli Dunaja, Vahu, Hrona a Ipfa.
9.2.7. Zachovavat pri rekultivaciach vo vinohradnickych oblastiach prirodzené biokoridory a pri
vinohradoch s er6ziou zvySovat podiel ekostabilizacnych prvkov.
9.2.8. Podporovat aby podmacané Uzemia s ornou pddou v oblasti Podunajskej roviny a
pahorkatiny boli upravené na trvalé travne porasty, resp. zarastené vihkomilnou vegetaciou.
5.2.9. Podporovat a ochrafovat uzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky estetickej kvality a
typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky vyvinuté asti kultirne;
krajiny, luky a pasienky, nelesnu drevinovu vegetaciu v pofnohospodarske;j krajine v podobe
remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.)
a podporovat miestne krajinné identity reSpektovanim prirodného a kultirno-historického
dediCstva.
5.2.10. ReSpektovat poZziadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajuce z medzinarodnych
dohovorov (Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky, Europsky dohovor o krajine a
pod.)
5.2.11. ReSpektovat krajinu ako zakladnu zlozku kvality Zivota fudi v mestskych i vidieckych
oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i naruSenych tzemiach.

5.3.V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov
5.3.3. Sledovat environmentalne ciele na zabezpecenie ochrany vod a ich trvalo udrzatefného
vyuZivania ako su: postupné zniZzovanie zneCistovania prioritnymi latkami, zastavenie alebo
postupné ukonCenie emisii, vypustania a Unikov prioritnych nebezpecnych latok.
5.3.4. ReSpektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.
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5.3.5. Uprednostiiovat prirodzenu drevinovu skladbu porastov na jednotlivych stanovistiach za
ucelom potrebného zvySovania infiltratnej schopnosti a retencnej kapacity lesnych pod.

5.3.6. Nesposobovat pri izemnom rozvoji fragmentaciu lesnych ekosystémov.

5.3.7. Minimalizovat pri Uzemnom rozvoji mozné zabery pofnohospodarskej pody a lesnych
pozemkov a funkCné vyuZitie Uzemia navrhovat tak, aby o najmenej nari$alo organizaciu
polnohospodarskej pody a jej vyuzitie so zachovanim vyraznej ekologickej a environmentalnej
funkcie, ktoru polnohospodérska pdda a lesné pozemky popri produkénej funkcii plnia.

6. Zasady a regulativy usporiadania Gizemia z hfadiska kultirno-historického dedi¢stva

6.1. ReSpektovat kultirne dedi¢stvo s jeho potencidlom v zmysle Eurépskeho dohovoru o kulturnom
dediCstve, Europskeho dohovoru o ochrane archeologického dediCstva a Deklaracii Narodnej
rady SR o ochrane kulturneho dediCstva, predovSetkym vyhlasené kulturne pamiatky,
vyhlasené a navrhované na vyhlasenie urbanistické subory (mestské pamiatkové rezervacie,
pamiatkové zony a ich ochranné pasma).

6.3. Akceptovat' a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu Strukturu osidlenia s ciefom
dosiahnu. ich vzajomnu funkéni a priestorovl previazanost pri zachovani identity a
SpecifiCnosti historického osidlenia.

6.4. ReSpektovat kultirno-historické urbanistické celky a architektonicke objekty a arealy ako potencial
kulturnych, historickych, spoloCenskych, technickych, hospodarskych a dalSich hodndt
charakterizujucich prostredie.

6.5. ReSpektovat typickl formu a Strukturu osidlenia charakterizujicu jednotlivé etnokultirne a
hospodarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti, dominantné znaky typu kulturne;
krajiny so zachovanymi vinohradnickymi oblastami, oblastami Stalov a roéznych foriem
vidieckeho osidlenia, vratane rozptyleného osidlenia.

6.6. ReSpektovat a akceptovat v dialkovych pohfadoch a v krajinnom obraze historicky utvorené
dominanty spolu s vyhlasenymi a navrhovanymi ochrannymi pasmami pamiatkového fondu.

6.7. Zohladnovat a revitalizovat v Uzemnom rozvoji kraja:

6.7.2. uzemia historickych jadier miest a obci ako potencial kultirneho dedicstva, ako aj

Casti rozptyleného osidlenia,

6.7.3. zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, v zmysle
pamiatkového zakona,

6.7.4. narodne kultirne pamiatky, ich subory a areély a ich ochranné pasma s dérazom na
lokality: pamiatkovych rezervéacii, pamiatkovych zén a na medzinarodne vyznamné narodné
kulturne pamiatky — 1za, Komarno, Kostolany pod TribeCom, Nitra — hrad, Topol€ianky, Sazdice,
Zeliezovee a pod.,

6.7.5. historické technické diela,

6.7.6. objekty, stbory alebo arealy objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie za kultirne
pamiatky, ako aj uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové rezervacie a pamiatkovée
zony a ochranné pasma,

6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.

6.8. ReSpektovat objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie za kulturne
pamiatky, ako aj Uzemia navrhované na vyhldsenie za pamiatkové rezervacie a pamiatkové
z6ny a ochranné pasma.

6.9. Zohladnovat archeologické lokality a naleziska, ktoré v Nitrianskom kraji maju mimoriadny vyznam
najma z hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kultirne dedi¢stvo a pamiatkovy fond s
dérazom na ochranu archeologickych lokalit a nalezov je podla pamiatkového zakona
limitujucim faktorom vyuzivania Uzemia nielen nad terénom, ale najma pod terénom, kde sa
nachadzaju rézne vrstvy a stopy hmotnej Casti kulturneho dedicstva.
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7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.2. Zohladiovat a rezervovat koridory vo vSetkych planovacich a realizaénych rozhodnutiach pre
dopravné siete a zariadenia alokované v trasach multimodalnych koridorov (hlavna siet TEN-T)
prechadzajucich Nitrianskym krajom:

7.11. ReSpektovat dopravnu infrastrukturu nadregionalnej Grovne — koridory ciest
7.11.3. Komamo - Starovo,

7.13. Proporcionalne podporovat doplnkové postavenie dopravnej infradtruktiry prechadzajice
Nitrianskym krajom medzinarodného, celoStatneho a nadregionalneho vyznamu, ktora, spolu s
paneuropskymi multimodalnymi koridormi ITF a sietami TEN-T, vytvara nadradenu dopravnu
sustavu Slovenskej republiky.

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

8.1. V oblasti vodného hospodarstva

8.1.1. Na useku vSeobecnej ochrany vod:
8.1.1.1. vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre vSestrannl ochranu vod vratane
vodnych ekosystémov a od vd priamo zavislych ekosystémov v krajine.

8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach:
8.1.2.1. reSpektovat a zachovat v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine (siet vodnych
tokov, vodnych pléch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentra,
8.1.2.2. dodrZiavat princip zadrZiavania vod v Uzemi,
8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych uzemiach technické opatrenia na odvadzanie vod z
povrchového odtoku na baze retencie (zadrZania) v povodi, s vyustenim takého
mnozstva vod do koncového recipienta, aké odtekalo pred urbanizaciou jednotlivych
zastavanych ploch,
8.1.2.4. zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi
zasahmi smerujucimi k stabilizacii pomerov v extrémnych situaciach tak povodriovych,
ako aj v obdobi sucha,
8.1.2.6. podporovat vystavbu objektov protipovodiovej ochrany Uzemia a nenavrhovat
v inundacnom Uzemi tokov vystavbu a iné nevhodné aktivity,
8.1.2.7. zabezpeCovat na neupravenych usekoch tokov predovSetkym ochranu
intravildanov miest a obci, nadvazne komplexne rieSit odtokové pomery na vodnych
tokoch s dbrazom na odvedenie vnatornych véd podfa Programu protipovodiovej
ochrany SR v sulade s ekologickymi limitmi vyuzivania Gzemia a ochrany prirody,

8.1.5. Na Useku verejnych vodovodov:
8.1.5.1. vytvéarat uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpecenie
zasobovania obyvatelstva pitnou vodou, zvySovanie podielu zasobovanych obyvatelov
pitnou vodou z verejnych vodovodov s ciefom priblizovat sa postupne k Urovni
vyspelych $tatov EU,
8.1.5.2. chranit v maximéalnej moznej miere zdroje pitnej vody, reSpektovat vymedzene
vodarenské zariadenia regionalneho vyznamu, vratane ich ochrannych pasiem,
8.1.5.6. zabezpeCovat uzemnu pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil sulad medzi
predpokladanym narastom obyvatefov a ostatnych sidelnych aktivit a rozvojom
vodného hospodarstva, ochranou prirody a ekologickou stabilitou Uzemia,
8.1.5.7. zabezpeCovat integrovanu ochranu vodarenskych zdrojov pre trvalo
udrzatelné vyuzivanie zdrojov pitnej vody, reSpektovanie pasiem ochrany vodarenskych
zdrojov (pasma hygienickej ochrany),
8.1.5.8. zabezpecovat ochranu lokélnej, ako aj nadradenej vodarenskej infrastruktiry
(ochranné pasma vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v pripade moznosti aj s
ponechanim manipulaénych pasov,
8.1.5.22. rezervovat Uzemie pre vybudovanie vodovodov v obciach bez vodovodu.

8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:
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8.1.6.1. preferovat v navrhu skupinové kanalizacie pre aglomeracie viacerych sidiel so
spoloénou COV,

8.1.6.2. vymedzit Uzemné rezervy pléch a koridorov pre kanalizaéné stavby
nadradeného vyznamu,

8.1.6.3. preferovat v navrhu odkanalizovania menSich obci delené sustavy so
zadrziavanim dazdovych véd v uzemi,

8.1.6.4. zabezpeCit poziadavky v oblasti odkanalizovania s cielom postupne zvySovat
Urovei v odkanalizovani miest a obci v stlade s poziadavkami legislativy EU,

8.1.6.8. zabezpelit, ak je v aglomeraciach s vefkostou pod 2000 EO vybudovana
stokova siet, Uzemnotechnické podmienky pre primeranu uroven Cistenia komunalnych
alebo splaskovych odpadovych véd tak, aby bola zabezpeCena pozadovana miera
ochrany recipienta; opatrenia realizovat priebezne v sulade s planom rozvoja verejnych
kanalizacii,

8.2. V oblasti energetiky
8.2.9. Chranit koridor pre realizaciu dvojlinky 2x110 kV v trase Komarno — Sttrovo.
8.2.11. ReSpektovat koridory sucasnych plynovodov a novo navrhované siete koridorov alebo
siete plynovodov ur¢ené na rekonstrukciu.
8.2.15. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuzivanie obnovitelnych a druhotnych
zdrojov energie ako lokalnych dopInkovych zdrojov k systémovej energetike.
8.2.16. Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné zony.

8.3. V oblasti telekomunikacii
8.3.1. ReSpektovat jestvujuce trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a zariadeni.
8.3.2. ReSpektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov.
8.3.3. Akceptovat’ potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktury v novych rozvojovych
lokalitach.
8.3.4. Vytvarat zemnotechnické podmienky pre rozsirovanie mobilnej siete GSM a umozni.
aj sluzby mobilne; siete tretej generacie — UMTS s vysokorychlostnou datovou sietou.
8.3.5. Viytvarat’ uzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej telekomunikacnej siete
v optickom prevedeni s maximalnym pristupom az k zakaznikovi.
8.3.6. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie rozsahu telekomunikacnych
sluzieb v pevnej aj mobilnej sieti.

8.4. V oblasti odpadového hospodarstva
8.4.1. uprednostiovat separovany zber vyuzitelnych zlozZiek s ciefom znizit mnozstvo
komunaineho odpadu,
8.4.2. vypracovat a priebezne aktualizovat programy odpadového hospodéarstva Nitrianskeho
kraja.

I. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejnoprospes$né stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie,
spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

5.V oblasti vodného hospodarstva

5.2. Verejné vodovody
5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice,
vodojemy, vodné zdroje....)

5.3. Verejné kanalizécie
5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujdcich)
verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice,
nadrze, Cistiarne odpadovych véd....),
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6. V oblasti energetiky

6.7. Dvojlinka 2x 110 kV v trase Komamo — Stdrovo v zmysle navrhovaného rieSenia a
podrobnejSej projektovej dokumentacie

Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona €. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovam a stavebnom ponadku (stavebny zakon) Vv zneni zaken&c—131/4982—2b—zakena£—

predpisov, pozemky, stavby a prava k n|m vyvlastnlt aIebo vlastnlcke prava k pozemkom a stavbam
obmedzit.

Verejnoprospe$né stavby su graficky znézornené vo vykrese ¢.10 ,Navrh regulativov a
zavaznych cCasti, vratane verejnoprospesnych stavieb®.

A8.  SUPIS POUZITYCH UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV A INYCH PODKLADOV SO
ZHODNOTENIM ICH VYUZITIA PRI RIESENI

A8.1. PODKLADY

A.8.1.1.Schvalena UPD, vztahujiica sa k rieSenému Gizemiu
(text bodu A.8.1.1. na strane ¢.13 je nahradeny novym znenim)

- platny Uzemny plén regionu Nitrianskeho kraja (februar 2012)
- Zmeny a doplnky €.1 Uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja (2015)
- Uzemny pléan obce Iza (august 2008)

Pre graficku Cast spracovania Zmien a doplnkov €. 1/2016 bol pouzity mapovy podklad v M=1:5 000,
M= 1:10 000 z UPN O IZa. Pre vymedzenie zaujmového Uzemia a $irSich vztahov bol pouzity mapovy
podklad v M=1:50 000.

A.8.1.2.Uzemno-planovacie podklady
Bez zmeny oproti platnej UPD.

A.8.1.3.Prieskumné prace
Bez zmeny oproti platnej UPD.
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A.8.1.4.Dopravna a inzinierska dokumentacia
Bez zmeny oproti platnej UPD.

A.8.1.5.Konzultacie, ostatné podklady, mapové podklady
(text bodu A.8.1.5. na strane ¢.13 je doplneny novym znenim)

» |nformacie zo stranky www.katasterportal.sk, z jula 2016

= Program hospodarskeho a socialneho rozvoja obce 1za na roky 2016-2020, z aprila 2016
Ostatné ¢asti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

A.8.2. VYSTUPY Z RELEVANTNYCH PODKLADOV S DOPADOM NA RIESENE UZEMIE

A.8.2.1.Vystup zo zamerov trasovania a upravy cesty 1/63
Bez zmeny oproti platnej UPD.

A.8.2.2.Vystup zR - USES
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B. RIESENIE NAVRHU UZEMNEHO PLANU

B.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A ZAUJMOVEHO UZEMIA

B.1.1. Zakladné udaje charakterizujuce izemie obce
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.1.2. VYMEDZENIE RIESENI’EHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY POPIS
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.2. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE AEKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE
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B.2.1. Obyvatelstvo, ekonomické aktivity, zamestnanost’

B.2.1.1.Demograficky potencial a bytovy fond
(text a tabulka bodu B.2.1.1. na strane ¢.15 je doplnena znenim)

Pocet obyvatelov obce v 20. stor. mal stabilne stUpajucu tendenciu az do roku 1961 (vtedy
obec mala 2200 obyvatefov — toto Cislo predstavovalo historické maximum). Potom vo vyvoji poctu
obyvatelov obce nastal pokles az do konca 90-ych rokov posledného storo€ia, ¢o zas vymenil postupny
narast v poslednom poldesatroci. Pri SODB k 26.5.2001 obec mala 1589 trvale byvajlcich obyvatelov.
K 1.1.2006 v obci byvalo uZ 1653 oséb, o predstavoval nérast vySe 4% za 5 rokov. Pri SODB 2011
obec mala 1 622 trvale byvajucich obyvatelov, z toho 789 muzov a 833 Zien, o predstavuje celkovy
Ubytok od posledného sCitania v roku 2001 o 31 obyvatelov, z vacSej Casti spdsobeny migraciou
obyvatelstva.V rokoch 2011 — 2015 pocet obyvatelstva kulminoval v rozpati 1622-1646.

Tab.c.1: Vyvoj poCtu obyvatelstva

Rok Pocet obyvatelov
1950 1999
1961 2200
1970 1901
1980 1837
1991 1642
2001 1589
2002 1684
2003 1663
2004 1664
2005 1639
2006 1653
2007 1643
2008 1665
2009 1681
2010 1700
2011 1622
2012 1646
2013 1638
2014 1636
2015 1638

Poznamka: 1991-2001 = 2015 udaje zo SODB
2002- 2006 udaje k 1.1.
Prameri: Obecny drad, SODB 1950-2001

(text a tabul'ka ¢.7 na strane ¢.17 je doplnena novym znenim)
Vekova struktura obyvatelstva

V nasledujucej tabulke je zvyrazneny vyvoj obyvatelstva podia vekovych kategérii v obdobi
rokov 2001 az 2011. Pocet obyvatelov v sledovanom obdobi klesol z 1653 obyvatelov na 16220byv. t,.
0 31 obyvatelov.

Najvacsi ubytok zaznamenali kategorie obyvatelstva predproduktivneho veku a to hlavne
Skolopovinné deti (6-14 rokov) a mladi od 16-29 rokov, kde bol celkovy ubytok 75 obyvatefov. Druhy
najvacsi ubytok obyvatelstva zaznamenala vekovéa kategoria do 2 rokov, kde bol Uubytok 16 obyvatelov.
Ubytok obyvatelstva tak celkovo ¢inni spolu 125 osob.

Najvacsi prirastok je v skupine produktivneho obyvatelstva 30 — 44 rokov kde spolu je o 104
obyvatelov viac ako v predchadzajucom obdobi a v skupine poproduktivneho obyvatelstva 50 - 64
rokov ato spolu 044 obyvatelov. Celkovy prirastok obyvatelstva medzi rokmi 2001 - 2011 je 186
obyvatelov. Rozdiel medzi prirastkom a ubytkom je 61 obyvatelov v prospech prirastku (125-186=61).

Z toho vyplyva, Ze obyvatelstvo obce je progresivne, ale starne a nema potrebnu regeneracnu
schopnost zvysit podet obyvatelov prirodzenou cestou. Ubytok obyvatelstva bol spdsobeny hlavne
emigraciou obyvatelstva, ktoré bolo spdsobené krizou rokov 2006-2010. Je potrebné i nadalej vytvarat
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vhodné podmienky pre migraciu mladych rodin do obce, ale i dbat na podmienky pre seniorov, ktorych
v obci pribuda.

Tab.C.7: Byvajuce obyvatelstvo podia veku

1Za
oS Muzi Zeny Uhm
2001 2011 2001 2011 2001 2011 zmena
0-2 16 13 24 1 40 24 16 |
3-4 12 13 14 19 26 32 67
5 4 8 4 7 8 15 71
6-9 23 27 30 22 53 49 4]
10-14 57 40 45 45 102 85 17]
15 9 6 3 7 12 13 11
16-17 15 10 22 18 37 28 9]
18-19 19 16 25 20 44 36 8|
20-24 75 51 49 43 124 94 30)
25-29 64 50 51 58 115 108 7]
30-34 52 82 51 60 103 142 397
35-39 52 81 46 62 98 143 457
40-44 61 69 52 64 113 133 207
45-49 60 59 61 47 121 106 5)
50 - 54 48 66 58 59 106 125 191
55-59 44 52 53 62 97 114 171
60 - 64 39 51 62 58 101 109 81
65 - 69 49 40 47 47 96 87 9]
70-74 21 27 45 53 66 80 141
75-79 17 20 44 33 61 53 8|
80-84 9 5 18 26 27 31 41
85+ 5 5 22 16 27 21 671
Nezisteny vek 5 0 7 0 12 0 12|
Spolu 756 789 833 833 1589 1622 337

Pramen: SU SR SODB 2001 a 2011, vysvetlivka: : | narast a pokles oproti predchadzajicemu stavu,

Ostatné ¢asti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

B.2.1.2.Navrh riesenia bytového fondu a obyvatelov
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.3.  RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE
RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

B.3.1. SIRSIE VZTAHY

B.3.1.1.Funkcia a poloha obce v sidelnej Strukture
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.3.1.2.Vzajomna poloha obce a vymedzenych $pecifickych uzemi a ochrannych pasiem
uréenych osobitnymi predpismi
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.3.1.3.Existujuce a navrhované nadradené trasy a zariadenia dopravy, produktovodov,
energetiky, spojov a vazbha obce na ne
(text na strane ¢.25 je doplneny novym znenim)
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V blizkosti obce sa nachadza dalSia vyznamné dopravna os: cesta |. triedy I/64. Tento tah
v dalekom vyhlade méZe byt v zmysle vladou schvaleného ,Projektu vystavby dialnic a rychlostnych
ciest* v useku Nitra — Nové Zamky — Koméarno — hranica SR/MR prehodnoteny a zaradeny do siete
rychlostnych ciest - Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska 2001 navrhuje ako vyhladovy rychlostny
cestny tah siete TINA prepojenie krizovatky diafnice D1 Hlohovec — Nitra — Nové Zamky — Komarno —
§t. hranica MR — Komarom - diafnica M1. Cesta 1/64 v priestore okolo Komarna vytvori peazny obchvat
spolu s cestou 1/63 a mostom cez Dunaj na zapadnej strane Komarna sa pripoji na madarsku cestnu
siet. Tato komunikacia spolu s mostom bude mat dvojpruhovy profil. V suCasnosti sa navrhuje
pokracovanie cesty 1/64 vychodne od mesta Komarno mostom cez Dunaj do Komaromu v prepojeni na
madarsku cestnu siet
V perspektive dopravnu polohu zaujmového uzemia kladne ovplyvni aj vystavba pléanovanej
rychlostnej komunikéacie R7 (Bratislava — Dunajska Streda — Nové Zamky — Lucenec).

(text bodu B.3.1.3. na strane ¢.29 je doplneny znenim)

Odpadové hospodarstvo
V katastralnom Uzemi obce sa nachddza skladka TKO. V obci su zabezpecené komplexné
profesionalne sluzby v odpadovom hospodarstve na vysokej trovni:
e komunalny odpad sa zbiera v dvojtyZzdiiovom intervale (uklada sa na riadent miestnu
skladku),
e vobci je zavedeny komplexny separovany zber odpadu (vratane PET flia$,
skla, papiera, nebezpe¢ného odpadu (napr. akumulatory), elektrospotrebicov atd').
Vzhfadom na prevazne pofnohospodarsky raz Uuzemia vyznamny podiel na celkovej skladbe
odpadu mé odpad organického pdvodu popri samotnom komunalnom odpade. V buddcnosti by bolo
vhodné zaviest intenzivnejSi separovany zber biologicky rozloZitelnych odpadov v obci. V nasledujucich
rokoch bude potrebné zvysit informovanost obanov o separovanom zbere komunalnych odpadov.
V m.¢. U Geletu navrhujeme zriadit areal pre triedenie a spracovanie odpadov.
V navrhovanom aredly budu objekty pre spracovanie, triedenie a zhodnocovanie odpadov. V3etky
navrhované objekty budi zriadené v sulade s platnymi legislativnymi poziadavkami a normami SR a EU
v oblasti odpadového hospodérstva a ochrany prirody. UvaZuje sa tu s triedenim komunalneho odpadu,
stavebného odpadu a ostatnych odpadov. Recykléacia a spatné ziskavanie organickych latok vratanie
kompostovania bude prebiehat na ploche kompostarne, ktora bude sluzit na zhodnocovanie biologicky
rozloZitelnych odpadov. Odpad, ktory sa nebude dat vyuZit, bude vyvezeny na ur¢enu skladku.

Ostatné ¢asti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

B.4. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

B.4.1. ZAKLADNA KONCEPCIA USPORIADANIA
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.4.2. Funkcné Clenenie a organizacia uzemia
Bez zmeny oproti platnej UPD.
B.5. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

B.5.1. VSEOBECNE
(Cast textu bodu B.5.1. na strane ¢.31 je Ciasto¢éne zmeneny a doplneny znenim)
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S rozvojom obytnej zony pocitame najma vo vychodnej a severovychodnej a severnej Casti
obce.
Rozvoj vyrobnej funkcie je navrhovany vychodne od obce — ,Konopiste®, v prepojeni na existujuci
polnohospodarsky areal. V severnej Casti katastra s miestnym nazvom U Gelentu je navrhovana plocha
Aa-tazbu-pieskev: pre technicky infrastruktiru (zariadenia odpadového hospodarstva).

Ostatné ¢asti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

B.5.2. ROZVOJ OBYTNEJ FUNKCIE
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.5.3. ROzZVOJ WROBNEJ FUNKCIE
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.5.4. ROZVOJ ZARIADENi OBCIANSKEHO VYBAVENIA, REKREACIE A CESTOVNEHO
RUCHU, TELOVYCHOVNYCH AKTIVIT A SPORTOVYCH PLOCH

(text bodu B.5.4.. na strane ¢. 34 je doplneny znenim)

V navrhu UPN obce uvazujeme s celkovym vyraznym posilnenim zariadeni obcianskej
vybavenosti vytvorenim podmienok pre umiestriovanie obchodnej vybavenosti, nevyrobnych sluzieb,
Sportu a rekreacie, zdravotnictva so socialnymi sluzbami a ubytovanim so stravovacimi sluzbami vo
vztahu krozvoju cestovného ruchu, ato navrhovanym ploSno-priestorovym rozvojom existujucich
zariadeni a vymedzenim novych priestorov pre ploSne naro¢né a zaroven absentujuce, respektive
v sucasnosti neexistujuce zariadenia.

Umiestnenie tychto stavieb posilni vyznam obce a umiestnenim povysi vyznam centra, ako aj
vzdialenejSich Casti obce. Navrhovana vybavenost tychto zariadeni je umiestiovana na volnych
(disponibilnych) plochach, pripadne nahradza nevhodnU zastavbu. Zarovefi vo vyznamnej miere
podporujeme rozvoj zmieSaného Uzemia v centre obce (Uzemia byvania s moznostou intenzifikacie
vybavenosti).

Na nevyuZivanom parkovisku (parc. ¢. 6190) pri ceste 1/63 v smere od Komarna navrhujeme
vybudovat Cerpaciu stanicu PHM (OV PHM).

Z hladiska rekreécie a cestovného ruchu podporujeme néavrh vybudovania Sportového areélu
(SC MALY OSTROV a SC PRI LESE), obtianskej vybavenosti v naviznosti na kompu (OV PRI
HRADZI), ako aj navrh areélu golfového ihriska (SC DUNAJSKY HON), pripadné iné vhodné $portovo
rekreacné vyuZitie vo vazbe na Rimsky tabor.

Pre koncotyZzdiovu rekreaciu miestnych obyvatelov, ale aj turistov sa uvazuje s vytvorenim
lesoparku v tesnej vazbe na Sportoveé zazemie obce, v ktorom vzniknu chodniky zdravia a bezecké
drahy.

Pre individuélnu a zazitkovu rekreaciu navrhujeme vybudovat rekreacné centrum - RC Rybniky
(severne od Sedmerovského kanala). UvaZujeme tu s vybudovanim troch chovnych rybnikov a jedného
vacsieho rybnika s vyuZitim na rekreaCny rybolov, doplnené o zazemie pre chov ryb a rekreantov,
s moznostou kratkodobého ubytovania v rekreacnych domcekoch (cca 10 domcekov do 50m?
zastavanej plochy).

Ostatné éasti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

B.5.5. ROZVOJ PLOCH ZELENE
Bez zmeny oproti platnej UPD.
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B.5.6. NAVRH UZEMIA PRE RIESENIE VO VACSEJ PODROBNOSTI
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.5.7. NAVRH OCHRANY KULTURNYCH HODNOT

B.5.7.1. Historia obce, pamiatky a objekty pamiatkového zaujmu na tizemi obce
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.5.7.2. Zasady zachovania kulturnych a historickych hodnét
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A REKREACIE
B.6.1. NAVRH RIESENIA BYVANIA

B.6.1.1. Zékladné demografické udaje a progndzy
(text a tabulka bodu B.6.1.1. na strane ¢.40 je doplnena znenim)

Logickym a nevyhnutnym désledkom transformaénych pohybov v politickej a ekonomickej sfére
slovenskej spolocnosti po roku 1989 su aj posuny v demografickom vyvoji.

Pocet obyvatelov obce v 20. stor. mal stabilne stupajucu tendenciu az do roku 1961 (vtedy
obec mala 2200 obyvatefov — toto Cislo predstavovalo historické maximum). Potom vo vyvoji poctu
obyvatelov obce nastal pokles az do konca 90-ych rokov posledného storo€ia, ¢o zas vymenil postupny
narast v poslednom poldesatroci. Pri SODB k 26.5.2001 obec mala 1589 trvale byvajlcich obyvatelov.
K 1.1.2006 v obci byvalo uz 1653 0s6b, o predstavoval nérast vySe 4% za 5 rokov.

Pri SODB 2011 obec mala 1 622 trvale byvajucich obyvatelov, z toho 789 muzov a 833 Zien,
¢o predstavuje celkovy ubytok od posledného sCitania v roku 2001 o 31 obyvatelov, vacSej Casti
spOsobeny migraciou obyvatelstva.

Tab.¢.1: Vlyvoj poctu obyvatelstva

Rok Pocet obyvatelov
1950 1999
1961 2200
1970 1901
1980 1837
1991 1642
2001 1589
2002 1684
2003 1663
2004 1664
2005 1639
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2006 1653

2011 1622

Poznémka: 1991-2001 - 2011 udaje zo SODB
2002- 2006 udaje k 1.1.

Prameri: Obecny drad, SODB 1950-2001

Ostatné atibou bez poti Iatnj - -
B.6.1.2.PozZiadavky na riesenie byvania
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.1.3. NavrhrieSenia byvania
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.2. NAVRH RIESENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

B.6.2.1.Skolstvo a vychova ,
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.2.2.Zdravotnictvo socialna sta,rostlivost’
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.2.3.Kultura )
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.2.4.Telovychova a Sport
(text na strane ¢.46 je doplneny novym znenim)

Z hladiska rekreacie budu obCania obce a navstevnici nadalej vyuzivat najma nabreZie rieky
Dunaj. To vytvara dostatocné rekreacné zazemie pre obec v kazdodennej a hlavne vikendovej rekreacii
(vychadzkové trasy, cykloturistika a pod.).

V néavrhu UPN obce navrhujeme zriadenie nasledovnych $portovych pléch:

e modernizacia Sportového centra (futbalové ihrisko, fitnes, tenisové kurty),

e vybudovanie 9 jamkového golfového ihriska ,SC Dunajsky Hon*

e vybudovanie peSich chodnikov a posiedok v navrhovanom lesoparku, vo vazbe na jestvujuce
a navrhované Sportove zariadenia.

e Sportovorekreagny rybnik ,RC Rybniky* )
Ostatné casti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

B.6.2.5.Maloobchodna siet' a verejné stravovanie
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.2.7.Administrativa )
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.2.8.Navrh riesenia obcianskej vybavenosti
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.3. VYROBA A VYROBNE SLUZBY

B.6.3.1.Hospodarska zakladia - SirSie vzt'ahy vSeobecne
(text na strane ¢.48 je doplneny novym znenim)
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Okres Komarno sa radi medzi okresy s rozvinutou pofnohospodarskou vyrobou a menej
rozvinutou priemyselnou zakladrou. NajsilnejSia priemyselna zakladia je zriadena v okresnom
Koméarno (hlavne strojarska vyroba, obuvnicka a galantérska vyroba, potravinarsky priemysel),
v Hurbanovo (potravinarsky priemysel) a Kolarovo (strojarska vyroba). Do okresného mesta Koméarno,
ako aj do miest Hurbanova a Kolarova odchadzaju za pracou aj obyvatelia mikroregionu. Cast
ekonomicky aktivneho obyvatelstva odchadza za pracou aj do MR.

Vnavrhu UPN obce navrhujeme dostatodné rozvojové plochy pre rozvoj hospodarske;
zakladne vo vSetkych rovinach. Najvacsi plosSny zaber vyplynie z ndvrhu rozvoja pre umiestfiovanie
arealu nezavadnej vyroby, sluZieb, distriblcie a skladovania, oznacenej ako , PP Konopiste®. Celkova
vymera priemyselného parku, vratane jestvujuceho druzstva ¢inni 36,98 ha.

Areal byvalého druZstva pri ceste z Chotina do Marcelovej (oznagenie ,OV Pri cintorine®)
navrhujeme navratit na pévodnu funkciu na pofnohospodérsky dvor (PP Pri cintorine).
Ostatné éasti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

B.6.3.2. Tazba nerastnych surovin

(text na strane ¢.48 je Ciastocne vypusteny)

V rieSenom Uzemi sa vyskytuju vyznamné zasoby Strkopieskov nadregionalneho vyznamu na
baze rieénych naplavov Dunaja. Perspektivne st hodnotené v ramci UPN VUC Nitrianskeho kraja
vyhradné netaZené loziska Strkopieskov v lokalitach Patince a Zlatna na Ostrove a uvaZuje sa s ich
vyuzitim

Ochranu a vyuZitie nerastného bohatstva upravuje najma zakon ¢. 44/1988 Zb. o ochrane a
vyuZiti nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni dal$ich zakonov, zakon NR SR ¢. 313/1999 Z.z.
0 geologickych pracach a o Statnej geologickej sprave (geologicky zakon) a iné pravne predpisy.

V zmysle uvedenej legislativy je potrebné na uzemi chranit vSetky vyhradné loZiska nerastov, ktoré su
chranené uréenymi dobyvacimi priestormi a chranenymi loziskovymi uzemiami.

V rieSenom uzemi nie su evidované Ziadne objekty, na ktoré by sa vztahovala ochrana nerastnych
surovin.

B.6.3.3.Polnohospodarstvo a organizacia polnohospodarskej vyroby
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.3.4.Lesné hospodarstvo )
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.3.5.Priemyselna a remeselna vyroba, stavebnictvo a skladové hospodarstvo
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.3.6.Navrh riesenia vyroby a vyrobnych sluzieb
Bez zmeny oproti platnej UPD.
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B.6.3.7.Cestovny ruch )
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.4. REKREACIA A CESTOVNY RUCH

B.6.4.1 Cestovny ruch v ramci sirSich vztahov
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.4.2.Uzemné rozlozenie a moZnosti rekreacnych utvarov
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.4.3.Potencial rieSeného Uzemia a moznosti vyuzitia pre rekreacny a cestovny ruch
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.6.4.4.Navrh rozvoja rekreacie a cestovného ruchu
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.7. VYMEDZENIE ZASTAVANI';HO UZEMIA
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODL'A OSOBITNYCH
PREDPISOV

B.8.1. OCHRANA PRIRODNYCH HODNOT

B.8.1.1.Legislativna ochrana prirody a krajiny
(text na strane ¢.56 je doplneny novym znenim)

Ochranu prirody a krajiny upravuje zakon NR SR &. 198/2014 Z.z. ktorym sa meni a dopifia
zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich pravnych predpisov a vyhlaska
MZP SR &. 24/2003, ktorou sa vykonava zakon &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

V zmysle zékona €—543/2002 €. 198/2014 Z.z Z.z. o ochrane prirody a krajiny (dalej len ,zékon
o0 ochrane prirody a krajiny“) sa na uzemi SR rozliSuje 5 stupriov zemnej ochrany, pri¢om pre kazdy
stupen ochrany sa urCuju cinnosti, ktoré podliehaju suhlasu organov ochrany prirody, alebo su
v urgitych (zemiach obmedzené, alebo zakazané. Dalej tento zakon upravuje druhovd ochranu,
ochranu drevin, pésobnost organov Statnej spravy a obci, prava a povinnosti pravnickych a fyzickych
0s0b a zodpovednost za poruSenie povinnosti na useku ochrany prirody a krajiny.

(text na strane ¢.57 je cast textu vymeneny)

Na zaklade zakona &-543/2002 €. 198/2014 Z.z o ochrane prirody a krajiny v k.u. obce Iza sa
nachadza 1 prirodna rezervacia:

o Bokrosské slanisko - prirodna rezervacia (PR), ktora sa nachadza na Uzemi obce IZa. Za PR
bola vyhlasend v roku 1988 na ochranu zvySkov slaniska Podunajskej niziny so zriedkavou
slanomilnou vegetaciou. Jeden z poslednych najsever. vysunutych vybezkov sol. madarskych
pusti, ktoré patria do typu sol. stepi rusko-azijskych. Celkova vymera PR je 14,06 ha.

Ostatné ¢asti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

B.8.2. OCHRANA POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD A VODNYCH ZDROJOV

B.8.2.1.0chrana vodnych pomerov a vodarenskych zdrojov
Bez zmeny oproti platnej UPD.
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B.8.2.2.0chranné pasma prirodnych liecivych zdrojov
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.8.3. OCHRANNE PASMA ABEZPECNOSTNE PASMA HLAVNYCH RADOV
TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

B.8.3.1.Pasma ochrany vodohospodarskych zariadeni
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.8.3.2.0chranné pasma elektrickych vedeni
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.8.3.3. Ochranné a bezpecnostné pasma plynovodov (podla zakona 656/2004 Zb.z.)
Bez zmeny oproti platnej UPD.

(text na strane ¢.59 je doplneny novym znenim)
B.8.4. Ochranné pasma dopravnych zariadeni:

Ochranné pasma podla Zékona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (Cestny zékon)
v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky €. 35/1984 Zb., je potrebné reSpektovat
na ochranu ciest a premavky na nich mimo Uzemia zastavaného, alebo Uzemia uréeného na
suvislé zastavanie :

a) pri rychlostnej ceste R3 100 m od osi krajného jazdného pruhu
b) pri cestach |. triedy 50 m od osi vozovky na obe strany
C) pri cestach Il. triedy 25 m od osi vozovky na obe strany
C) pri cestach llI. triedy 20 m od osi vozovky na obe strany cesty

B.8.5. Ochranné pasma hygienického charakteru

e ochranné hygienické pasmo pofnohospodarskeho dvora
Ochranné hygienické pasmo pofnohospodarskeho dvora je stanovené na 50 - 150 m od okraja
plochy urcenej pre polnohospodarsku vyrobu. Presna hranica pasma je vyznacena v graficke;
casti.

e QOchranné pasmo cintorina
Ochranné pasmo cintorina je definované v zakone €. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve, kde je v
§15 ods.7 povedané, Zze ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku
pohrebiska; v ochrannom pasme sa nesmu povolovat a ani umiestriovat budovy okrem budov,
ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom.
§36 ods. 3 hovori, Ze ochranné pasmo existujiceho pohrebiska je 50 m, kde je mozné
umiestnit len tie budovy, ktoré boli schvalené v tzemnych planoch pred 1. novembrom
2005 alebo boli schvalené v uzemnom konani rozhodnutim prislusného stavebného uradu
pred 1. novembrom 2005. Budovy postavené v ochrannom pasme do 50 m od pohrebiska pred
1. novembrom 2005 zostanu zachované.

Ostatné éasti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

B.9.  NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY
PRED POVODNAMI, CIVILNA OCHRANA
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B.9.1. ZAUJMY OBRANY STATU, SPECIALNA OCHRANA
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.9.2. POZIARNA OCHRANA
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.9.3. OCHRANA PRED ROVODNAMI
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.9.4. CIVILNA OCHRANA
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.10. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

B.10.1. OCHRANA PRIRODNYCH HODNOT, IDENTIFIKACIA PRVKOV R-USES V
KATASTRI

B.10.1.1. Legislativna ochrana prirody a krajiny
(text na strane ¢.63 a 64 je doplneny novym znenim)

Ochranu prirody a krajiny upravuje zakon NR SR &. 198/2014 Z.z. ktorym sa meni a doplifia
zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich pravnych predpisov (dalej ako
,zakon o ochrane prirody a krajiny*) a vyhlaska MZP SR &. 24/2003, ktorou sa vykonava zakon &
54312002 €. 198/2014 Z.z Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Vzmysle § 2 zakona €—543/2002 €. 198/2014 Z.z o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov sa za tzemny systém ekologickej stability (USES) povazuje takéa celopriestorova
Struktira navzajom prepojenych ekosystémov, ich zloZiek a prvkov, ktora zabezpeCuje rozmanitost
podmienok a foriem Zivota v krajine. Zakladnymi prvkami kostry USESu si biocentra a biokoridory
provincionalneho, nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu a interakéné prvky. Sucastou
tvorby USES v krajine je aj systém opatreni na ekologicky vhodné a optimalne vyuzivanie krajiny a jej
potencialu.

V Slovenskej republike koncepcia USES bola prijata uznesenim viady SR &. 394 z roku 1991.

Tvorba projektov USES sa v Slovenskej republike realizovala systémom ,zhora nadol‘, od Generelu
nadregionalneho USESu SR (GNUSES SR 1992, aktualizovany r. 2001) cez regionalne az miestne
USES-y.

V ramci spracovavania uzemnoplanovacich dokumentacii velkych uzemnych celkov Slovenska bola
koncepcia USES zapracovana do UPN VUC jednotlivych krajov. Jednotlivé Regionalne USES-y boli
pouZité ako zavazné uzemnoplanovacie podklady pre kapitolu krajinna $truktura a USES.

V zmysle zakona &—543/2002 €. 198/2014 Z.z o ochrane prirody akrajiny v zneni neskorSich
predpisov :

1. biocentrum je ekosystém alebo skupina ekosystémov, ktora vytvara trvalé podmienky na
rozmnoZzovanie, Ukryt a vyzivu Zivych organizmov a na zachovanie a prirodzeny vyvoj ich spolocenstiev,
2. biokoridor je priestorovo prepojeny subor ekosystémov, ktory spaja biocentra a umoZiuje migraciu a
vymenu genetickych informécii Zivych organizmov a ich spolo€enstiev, na ktory priestorovo nadvazuju
interakéné prvky,

3. interakény prvok urcity ekosystém, jeho prvok alebo skupina ekosystémov, najma trvala travna
plocha, modiar, porast, jazero, prepojeny na biocentra a biokoridory, ktory zabezpecuje ich priaznivé
pbsobenie na okolité Casti krajiny pozmenenej alebo narusenej lovekom.
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Ostatné ¢asti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

B.10.1.2. Priemet R-USES do rieSeného uzemia
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.10.2. TVORBA KRAJINY, KRAJINNOEKOLOGICKY PLAN (OPTIMALNE PRIESTOROVE
A FUNKCNE VYUZIVANIE UZEMIA OBCE IZA)

B.10.2.1. Uvod a struény popis spracovania
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.10.2.2. Krajinnoekologicka analyza
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.10.2.3. Krajinnoekolgicka interpretacia
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.10.2.4. Hodnotenie funkénych ukazovatelov a vyber funkcii
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.10.2.5. Predpoklady a navrhy ekologicky optimalneho vyuzivania krajiny
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.10.2.6. Krajinnoekologické opatrenia a odporucania
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.10.2.7. Krajinnoekologické analyzy
(text na strane €.77 je doplneny novym znenim)

Navrh krajinnoekologickych opatreni

Ugelom navrhovanych opatreni na ekologicky vhodné a optimalne vyuZivanie krajiny je dosiahnutie
tychto zakladnych cielov

l. vytvorenie a zabezpecenie realne funkéného Uzemného systému ekologickej stability Uzemia,
ktory budu tvorit navzajom prepojené a funkéné prvky USES nadregionalneho, regionalneho
a miestneho vyznamu.

Il. zabezpecit ochranu a starostlivost o chranené Casti prirody a krajinu v zmysle zakona NR SR
¢. 198/2014 Z.z. ktorym sa meni a doplna zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov

Il zabezpecit ochranu prirodnych zdrojov podia legislativne platnych zékonov a uplatfovat

principy trvaloudrzatelného vyuzivania prirodnych zdrojov,
Ostatné ¢asti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

B.11. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

B.11.1. DOPRAVA
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B.11.1.1. Navrh zakladného dopravného systému obce, koncepcia prepravnych vztahov
(text na strane ¢. 78 je zmeneny a doplneny novym znenim)

Napojenie Gizemia na nadradent dopravnu siet, SirSie dopravné vazhy

Cestna doprava

Najvyznamnejsim cestnym tahom prechadzajicim cez riedené zemie je cesta 1/63 (Stirovo —
Komérno — Dunajska Streda — Bratislava), ktora je jednym z najvyznamnejSich cestnych tahov
prechadzajucich uzemim juhozapadného Slovenska. Cesta 1/63 méa v celom svojom priebehu
nevyhovujuci Sirkovy parameter, o ma za nasledok zvySenu nehodovost a kolizie automobilovej
dopravy s cyklistami a chodcami. Je planovana rekonstrukcia cesty 1/63 v Useku Komarmo — Starovo na
pozadovanu kategériu 1. triedy (C11, 5/80), s obchvatom IZe po juznej strane.

Cesta 1/63 — predpokladaju sa obchvaty obci Bodza, Ton, Nova Straz, 1za, Patince, Radvarn
nad Dunajom, Mo€a a MuZla a severny obchvat centra mesta Komarno (oznacenie v grafickej Casti
D02/2016).

Cesta 1/64 v priestore okolo Komarna vytvori pedZny obchvat spolu s cestou 1/63 a mostom cez
Dunaj na zapadnej strane Komarna sa pripoji na madarsku cestnu siet. Tato komunikacia spolu s
mostom bude mat” dvojpruhovy profil. V sucasnosti sa navrhuje pokracovanie cesty /64 vychodne od
mesta Komarno mostom cez Dunaj do Komaromu v prepojeni na madarsku cestnu siet. (oznacenie
v grafickej Casti D01/2016).

Novy most cez Dunaj.

Na expertnej Urovni ministerstiev dopravy Slovenskej republiky a Madarskej republiky bolo

dohodnuté budovanie mosta cez Dunaj medzi mestami Komarno a Komarom v zapadnej polohe. Tato
poloha mostu si vyZiada nové trasy ciest I/63 a 1/64 cez Uzemie Komarna.
Navrh takto umiestneného mostu cez Dunaj si nasledne vyZaduje realizaciu obchvatu cesty 1/63 v
polohe severne od mesta s prepojenim na novu polohu cesty /64 umiestnenej na vychodnej strane
mesta Komarno. V koncepte dopravného rieSenia je rieSené trasovanie a prepojenie ciest 1/63 a 1/64 v
oblasti Komarna.

Ostatné ¢asti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

B.11.1.2. Funkcné clenenie a kategorizacia dopravy
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11.1.3. Koncepcia hlavnych pesich systémov cyklistickych a turistickych tras
(text na strane ¢.81 je doplneny o znenie)

Névrh rieSenia

Podporovat rozvoj a vyuZitie cyklistickej trasy rekonstrukciou cyklochodnikov na hradzi a vytvorenim
miestnych znagenych cyklochodnikov, vyuZivajucich miestne komunikacie a polné cesty, s prepojenim
na Dunajsku cyklisticku cestu (EuroVelo 6).
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Ostatné ¢asti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

B.11.1.4. Staticka doprava, kapacity pléch pre parkovanie
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11.1.5. Koncepcia leteckej a vodnej dopravy
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11.1.6. Dopravné zariadenia
(text na strane €.82 je nahradeny novym znenim)

Stcasny stav a navrh rieSenia 5
V obci Iza sa nenachadzaju Cerpacie stanice pohonnych hmét (CSPH).

Na nevyuZivanom parkovisku (parc. €. 6190) pri ceste 1/63 v smere od Komarna navrhujeme
vybudovat Cerpaciu stanicu PHM (OV PHM).

Dal$ie dopravné zariadenia je mozné umiestiiovat v arealoch uréenych pre priemyseln(i vyrobu,
sluzby a skladovanie.

B.11.1.7. Systém hromadnej dopravy, uzly a zariadenia v systéme hromadnej dopravy
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11.1.8. Nadmerny hluk vyplyvajiici z dopravy
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11.1.9. Ochranné pasma )
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11.2. VODNE HOSPODARSTVO

B.11.2.1. Zasobovanie pitnou vodou
(text na strane ¢.83 je zmeneny a doplneny novym znenim)

Sucasny stav

Obec Iza mé& v sucasnosti vybudovany vodovod v celej obci. Obec je napojena na skupinovy
vodovod za—Patince. Komarno, Zlatna na Ostrove, Calovec, Okoliéna na Ostrove, Zemianska Ol¢a,
TéR, |Za, Patince, Radvan nad Dunajom, Virt, MoCa, Marcelova, Chotin. Prevadzkovatefom je
spolo¢nost KOMVaK - Vodarne a kanalizacie mesta Komarna, a.s., Komarno. Ako zdroj vody pre obec
boli v minulosti vyuzivané vitané studne a areali vodného zdroja IZa s vydatnostou. Kvalita vody vo
vodnom zdroji nevyhovovala vyhlaske MZ SR ¢€.151/2004 Z.z. o poziadavkach na kvalitu pitnej vody
a kontrolu kvality pitnej vody pre zvySeny obsah Fe aMn. Akumulacia vody pre obec Iza bola
zabezpecena vo vezovom vodojeme — hydroglébuse 100 m3 situovanom v areali vodojemu situovanom
na zapadnom okraji obce 1Za. V areali bolo umiestnené i dochlérovacie zariadenie na hygienickl upravu
pitnej vody pred jej dodavkou do spotrebiska.

Ostatné ¢asti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

B.11.2.2. Odvadzanie a zneskodriovanie odpadovych véd
Bez zmeny oproti platnej UPD.
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B.11.3. ENERGETIKA A ENERGETICKE ZARIADENIA

B.11.3.1. Elektricka energia )
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11.3.2. Zasobovanie zemnym plynom
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11.3.3. Zasobovanie teplom
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.11.4. POSTA A TELEKO[VIUNIKACIE
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.12. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

B.12.1.ZASAI?Y FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA VO VZTAHU K EKOLOGICKEJ
UNOSNOSTI UZEMIA )
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.12.2. NAVRH OPATRENi NA ELIMINACIU ALEBO OBMEDZENIE STRESOVYCH
PRVKOV V KRAJINE

B.12.2.1. Stresové javy a zdroje vyplyvajuce z prirodnych podmienok
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.12.2.2. Stresové javy a zdroje vyplyvajlce zo socioekonomickych javov
(text na strane ¢.103 je zmeneny a doplneny novym znenim)

Znecistenie ovzdusia
Ochrana ovzdu$ia sa vykonava vzmysle zdkona €. 478/2002 137/2010 Z.z. oovzdu$i v zneni
neskorSich predpisov, izact j Cisten Sia— asky €. 410/2003

Ostatné ¢asti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

B.12.3. ZASADY VYMEDZENIA HRANIC ZASTAVANEHO UZEMIA, NAVRH OPATRENI
NA ZACHOVANIE A OBNOVENIE KRAJINNOESTETICKYCH HODNOT UZEMIA
Bez zmeny oproti platnej UPD.

B.12.4. OCHRANA ZLOZIEK ZIVOTNEHO PROSTREDIA

B.12.4.1. Voda )
Bez zmeny oproti platnej UPD

B.12.4.2. Poda )
Bez zmeny oproti platnej UPD
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B.12.4.3 Biota )
Bez zmeny oproti platnej UPD

B.12.5. Navrh opatreni pre usporiadanie uzemia z hladiska ekologickych aspektov,
ochrany prirody a krajiny

Bez zmeny oproti platnej UPD

B 12.6. Navrh opatreni na ochranu prirodnych zdrojov a na znizovania negativheho
posobenia stresovych javov

Bez zmeny oproti platnej UPD

B.13. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZiSK
A DOBYVACICH PRIESTOROV
Bez zmeny oproti platnej UPD

B.14. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

B.14.1. NAVRH OPATRENI OCHRANY PRIRODY
Bez zmeny oproti platnej UPD

PRILOHA é.1:
ZAVAZNA CAST

1. NAVRH REGULACIE UZEMNEHO ROZVOJA S REGULATIVAMI FUNKCNEHO VYUZiVANIA
A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

1.1. Ugel a cief regulacie uzemného rozvoja
Bez zmeny oproti platnej UPD.
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1.2. Vecny obsah regulacie uzemného rozvoja
Bez zmeny oproti platnej UPD.

1.3. Zasady regulacie funk¢ného vyuzivania uzemia
Bez zmeny oproti platnej UPD.

1.4. Zasady regulacie spésobu vyuzitia Uzemia a rozvoja hmotovo-priestorovej struktury
v Uzemi ]
Bez zmeny oproti platnej UPD.

1.5. Legenda a vecna napln regulacie funkéného vyuzivania izemno-regulaéného celku
text na strane 11 prilohy ¢.1 je doplnené o nasledovne znenie

B5 - uzemia polnohospodarskej vyroby

zakladna charakteristika funkéného vyuzitia uzemia

predstavuju uzemia pre rozvoj polnohospodarskej vyroby miestneho az nadmiestneho vyznamu
a su urCené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencialnym ruSivym ucinkom na obytné
prostredie;

zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie uzemia

byvanie trvalého charakteru ,

rekrea¢no-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),
verejna vybavenost,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot;

Zariadenia polnohospodérskej vyroby musia byt situované a prevadzkované tak, aby bola
dodrZzana ochrana verejného zdravia pred nepriaznivymi vplyvmi z ¢innosti, podla zakona
€.355/2007 Z.z.

zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie zemia

polnohospodarske vyrobno-produkéné zariadenia arealoveho charakteru,

skladovanie a distribucia,

obchodna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

vybavenost komer¢nej administrativy (prenajimate/né kancelarske a administrativne zariadenia
apod.),

prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

opravarenské a servisné prevadzky, CSPH

prevadzky komunalneho a miestneho hospodarstva,

prevadzky vyrobnych sluzieb,

prevadzky udrzby mestskyeh-infradtrukturalnych sieti, Cistenia komunikécii a verejnych pléch,
plochy ochrannej a izolaénej zelene vyhradeného charakteru a plochy S$pecifickej
vnutroareélovej zelene (parkovo upravena vnutroaredlova zelef, ostatna vyhradend zelen
arealov a pod.),

prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie
arealov a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

zariadenia na spracovanie a uskladnenie polnohospodarskych a polovnickych produktov;
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e zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov
e pohotovostné ubytovanie pre sluzobné Ucely

e sluZzobné byty pre prevadzkovatelov tychto prevadzok, ktoré maju len doplnkovu funkciu
k hlavnej funkcii

e stavby s moznostou vyuzitia na agroturistiku so zameranim na hipoturistiku.
e stravovacie zariadenia, ak sdvisia s hlavnou funkciou Uzemia
e kompostovisko, zahradnictvo,

Ostatné ¢asti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

1.6 NAVRH ZASAD A REQULA‘[I’VOV PRIESTOROVEHQ USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA NAVRHNUTYCH UZEMNO-PRIESTOROVYCH CELKOV
text na stranach 19-23 prilohy ¢.1 je doplnené o nasledovne znenie

Regulovany tuzemno-priestorovy celok — IBV (Individualna bytova vystavba)

Navrh rozvoja uzemia
e rozvoj nového obytného prostredia v uzemi,
e rozvoj novych zobytrujucich funkcii v Gzemi,

Navrh regulacie funkéného vyuzivania Uzemia
e obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch,
e plochy sidelnej a parkovej zelene,

Navrh regulacie priestorového usporiadania uzemia

e zakladné urbanistické operéacie, t.j. zakladné intervencné zasahy do uzemno-priestorového celku
e realizacia novej urbanistickej Struktury formou Uplne novej vystavby,

e zakladny charakter, spdsob a druh zastavby uzemno-priestorového celku
e kompaktna nespojita zastavba,
e volna suroda zastavba izolovanych objektov a celkov (volna suroda zéstavba izolovanych
solitérov),
e liniova a plodna zelen (kompozi¢ne hodnotné linie a plochy zelene),
Navrh regulacie intenzity vyuzitia uzemia
e zavazny maximalny index zastavanej plochy uzemia pozemnymi stavbami (budovami)
o 0,306 0,50 pri individualnej vystavbe, 0,70 pri dvojdomoch a 0,90 pri radovej vystavbe
e zavazny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v tzemi
e 0,30 pri individualnej vystavbe, 0,20 pri dvojdomoch a 0,10 pri radovej vystavbe
e z&vazna maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov), resp. zavazny maximainy
pocet Upinych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v uzemi
e 2 nadzemné podlaZia a podkrovie,
e  Minimalna vymera stavebného pozemku
e Preindividualnu vystavbu 500 m2
e  Pre dvojdom 400 m?
e  Preradovy dom 300 m2

Navrh zavaznych nepripustnych spésobov zastavania uzemia
e zastavba s charakterom provizornych objektov,
e zastavba docasnych objektov,

Navrh doporuéeného spdsobu ozelenenia Uizemia
e verejna a poloverejna liniova zeled,
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e  sidelna parkovo a sadovnicky upravena zelen,
e  obytna zelen,
e  krajinna zelen,

Regulovany uzemno-priestorovy celok — ZM (Zmiesané Uzemia)

Navrh rozvoja uzemia

o stabilizacia obytného prostredia v centralnych polohach obce,

e rozvoj komerCnej vybavenosti (obchod a sluzby) a nekomerénej verejnej vybavenosti (sociélne]
infraStruktury) v centralnych polohach obce,

Navrh regulacie funkéného vyuzivania Gizemia

e obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch,

e zmieSané jadrové uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti),

e zmieSané Uzemia, arealy a zariadenia komer¢nej vybavenosti (obchod a sluzby),

e zmieSané uzemia, arealy a zariadenia verejnej nekomercnej vybavenosti
(socialna infrastruktura),

e plochy sidelnej a parkovej zelene,

Navrh regulacie priestorového usporiadania uzemia

e zakladné urbanistické operéacie, t.j. zakladné intervencné zasahy do Uzemno-priestorového celku
e renovécia urbanistickej Struktury,
e  kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby a dostavby,
o rekonstrukcia urbanistickej Struktlry formou prestavby, asanacie a dostavby,

e zakladny charakter, spdsob a druh zastavby uzemno-priestorového celku
e  kompaktna radova zastavba,
e  kompaktna nespojita zastavba,
e liniova a plosna zeler (kompozi¢ne hodnotné linie a plochy zelene),
Navrh regulacie intenzity vyuzitia uzemia
e zavazny maximalny index zastavanej plochy Uzemia pozemnymi stavbami (budovami)
e 040 0,9 pri vymere pozemku do 1000 m2 a 0,6 pri vymere pozemku nad 1000m?2
e zavazny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v Uzemi
e  0;200,10 pri vymere pozemku do 1000 m2 a 0,2 pri vymere pozemku nad 1000m?2
e z&vazna maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov), resp. zavazny maximainy

pocet Upinych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v tzemi
e 23 nadzemné podlazia a podkrovie,

Navrh zavaznych nepripustnych spésobov zastavania uzemia
e zastavba s charakterom provizérnych objektov,
e zé&stavba doCasnych objektov,

Navrh doporuéeného spdsobu ozelenenia Uizemia
e verejna a poloverejna liniova zelen,

e sidelnd parkovo a sadovnicky upravena zelef,
e  obytna zelen,

Regulovany izemno-priestorovy celok — PP (Priemyselny park)

Navrh rozvoja uzemia
o stabilizacia vyrobno-obsluzného a pracoviskového prostredia v uzemi,
o stabilizacia a rozvoj funkcii vyroby a sluZieb v existujucom ucelenom areali druzstva,
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Navrh regulacie funkéného vyuzivania Gizemia
e (zemia vyroby a sluZieb,
o plochy izolacnej, sprievodnej a vypliovej zelene,

Navrh regulacie priestorového usporiadania uzemia

e zakladné urbanistické operacie, t.j. zakladné intervencné zasahy do Uzemno-priestorového celku
e  kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby a dostavby,
e rekonstrukcia urbanistickej Struktury formou prestavby, asanacie a dostavby,
e  prestavba urbanistickej Struktury,

e zakladny charakter, spdsob a druh zastavby uzemno-priestorového celku
e volna surodé zastavba izolovanych objektov a celkov (volna suroda zéstavba izolovanych
solitérov),
e liniova a plodna zeler (kompozicne hodnotné linie a plochy zelene),

Navrh regulacie intenzity vyuzitia uzemia

e zavazny maximalny index zastavanej plochy uzemia pozemnymi stavbami (budovami)
»—0:40-1,0 pri vymere pozemku do 1000 m2 a 0,7 pri vymere pozemku nad 1000m?

e zavazny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v Uzemi
»—0:20- 0,00 pri vymere pozemku do 1000 m2 a 0,2 pri vymere pozemku nad 1000m?

e z&vazna maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov), resp. zavazny maximalny

pocet Upinych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v uzemi
e 4 nadzemné podlaZia,

Navrh zavaznych nepripustnych spésobov zastavania uzemia
e zastavba s charakterom provizérnych objektov,
e zé&stavba doCasnych objektov,

Navrh doporuéeného spésobu ozelenenia Gizemia

e verejna a poloverejna liniova zeled,

e vyhradend vyplfiova, ochranna a izolana arealova zelen,
e  sidelna parkovo a sadovnicky upravena zelen,

Regulovany tUzemno-priestorovy celok — OV (Obéianska vybavenost)

Navrh rozvoja uzemia
e rozvoj obchodno-obsluzného a pracoviskoveho prostredia v Uzemi,
e rozvoj komercnej vybavenosti (obchod a sluzby),

Navrh regulacie funkéného vyuzivania uzemia
e zmieSané Uzemia, arealy a zariadenia komer¢nej vybavenosti (obchod a sluzby),

Navrh regulacie priestorového usporiadania uzemia

e zakladné urbanistické operéacie, t.j. zakladné intervencné zasahy do uzemno-priestorového celku
e dostavba urbanistickej Struktury,
e realizacia novej urbanistickej Struktury formou Uplne novej vystavby,

e zakladny charakter, spdsob a druh zastavby uzemno-priestorového celku
e  kompaktna nespojita zastavba,
e volna suroda zastavba izolovanych objektov a celkov (volna suroda zéstavba izolovanych
solitérov),
e liniova a plo3na zelei (kompozi¢ne hodnotné linie a plochy zelene),

Navrh regulacie intenzity vyuzitia uzemia
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e zavazny maximalny index zastavanej plochy Uzemia pozemnymi stavbami (budovami)
»—0:40 1,0 pri vymere pozemku do 1000 m2 a 0,7 pri vymere pozemku nad 1000m2 a 0,4 pri
vymere pozemku nad 5000m2
e zavazny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v Uzemi
»—0.20- 0,10 pri vymere pozemku od 1000 m2 a 0,2 pri vymere pozemku nad 5000m2
e z&vazna maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov), resp. zavazny maximainy
pocet Upinych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v uzemi
e 23 nadzemné podlazia a podkrovie,

Navrh zavaznych nepripustnych spésobov zastavania uzemia
e zé&stavba s charakterom provizérnych objektov,
e  z&stavba doCasnych objektov,

Navrh doporuéeného spésobu ozelenenia Uizemia
e verejna a poloverejna liniova zelen,
e vyhradend parkova zelen,

sidelna parkovo a sadovnicky upravena zelen

Regulovany tizemno-priestorovy celok — SC (Sportové centra)

Navrh rozvoja uzemia

e rozvoj noveho Sportovo-rekreacného a oddychovo-zotavovacieho prostredia v novych arealoch v
Uzemi,

e rozvoj novych funkcii Sportu a telovychovy, oddychu a zotavovania v Gzemi,

Navrh regulacie funkéného vyuzivania Gizemia

e zmieSané uzemia, arealy a zariadenia Sportu a telovychovy,

e zmieSané uzemia, arealy a zariadenia komercnej rekreacno-oddychovej vybavenosti

o plochy krajinnej zelene,

Navrh regulacie priestorového usporiadania uzemia

e zAakladné urbanistické operéacie, t.j. zakladné intervencné zasahy do Uzemno-priestorového celku
e realizacia novej urbanistickej Struktury formou Uplne novej vystavby,
e rekonstrukcia a obnova prirodnej a ozelenenej Struktury,

e zakladny charakter, spdsob a druh zastavby uzemno-priestorového celku
e volna suroda zastavba izolovanych objektov a celkov (vofna suroda zastavba izolovanych
solitérov),
e  kompakina priestorotvorna zelein (kompozi¢ne hodnotné masivy vysokej, strednej a nizkej
zelene),
e liniova a plodna zelen (kompozi¢ne hodnotné linie a plochy zelene),

Navrh regulacie intenzity vyuzitia uzemia
e zavazny maximalny index zastavanej plochy Gzemia pozemnymi stavbami (budovami)

e 0,20 8,0 pri vymere pozemku do 1000 m2 a 0,5 pri vymere pozemku od 1000 az 5000m2 a 0,2
pri vymere pozemku nad 5000m?

e zavazny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v uzemi
e 0;40 0,20 pri vymere pozemku od 1000 m2 a 0,4 pri vymere pozemku nad 5000m?

e zavazna maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov), resp. zavazny maximainy
pocet Uplnych nadzemnych podlaZi pozemnych stavieb (budov) v Gizemi
e 3 nadzemné podlaZia,

Navrh zavaznych nepripustnych spésobov zastavania izemia
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e z&stavba s charakterom provizornych objektov,
e z&stavba doCasnych objektov,

Navrh doporuéeného spésobu ozelenenia Gizemia

e verejna a poloverejna liniova zelen,

e vyhradend vyplfiova, ochranna a izolacné arealova zelen,
e  sidelna parkovo a sadovnicky upravena zelef,

Regulovany uzemno-priestorovy celok — PA (parky pre verejnost’)

Navrh rozvoja uzemia
e rozvoj parkovych arealov
e rozvoj novych doplnkovych funkcii, oddychu a zotavovania v zemi, detské ihriska a pod.

Navrh regulacie funkéného vyuzivania tzemia

e plochy verejnej zelene

e zmieSané uzemia, arealy a zariadenia rekreacno-oddychovej a doplnkovej vybavenosti
o plochy krajinnej zelene,

Navrh regulacie priestorového usporiadania uzemia

e zakladné urbanistické operéacie, t.j. zakladné intervencné zésahy do uzemno-priestorového celku
e realizacia novej urbanistickej Struktury formou Uplne novej vystavby,
e rekonstrukcia a obnova prirodnej a ozelenenej Struktury,

e zakladny charakter, spdsob a druh zastavby uzemno-priestorového celku
e  kompakina priestorotvorna zelenn (kompozi¢ne hodnotné masivy vysokej, strednej a nizkej
zelene),
e liniova a plodna zeler (kompozicne hodnotné linie a plochy zelene),
e doplnkova drobna architektira a pridana infrastruktura

Navrh regulacie intenzity vyuzitia uzemia
e zavazny maximalny index zastavanej plochy uzemia pozemnymi stavbami (budovami)
e 010
e zavazny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v tzemi
e 0,70
e zavazna maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov), resp. zavazny maximalny

pocet Upinych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v uzemi
e 1 nadzemné podlaZia,

Navrh zavaznych nepripustnych spésobov zastavania Uizemia
e zastavba s charakterom provizérnych objektov,
e  zastavba doCasnych objektov,

Navrh doporuéeného spésobu ozelenenia izemia

e  verejna a poloverejna plodna a liniova zelen,

e vyhradena vypliova, ochranna a izolaéna arealova zelen,
e  sidelna parkovo a sadovnicky upravena zelen,

2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

text na strane 24 prilohy ¢.1 je doplneny o nasledovne znenie

Pri rieeni UPN-O Iza, Zmeny a doplnky €. 1/2016 sa redpektujii vystupy zo zavéznych &asti
Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja zroku 2012, ktorého zavazna Gast bola schvéalena
Zastupitelstvom Nitrianskeho samospravneho kraja a vyhlasend VZN €. 2/2012, zo dnha 14.5.2012
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ajeho Zmien adoplnkov ¢.1 zroku 2015, ktorého zavazna Cast bola schvalena Zastupitelstvom
Nitrianskeho samospravneho kraja a vyhlasend VZN €. 6/2015, zo diia 26.10.2015.

text na strane 25 prilohy ¢.1 je doplnené o nasledovne znenie

(7) Kopmostovanie a likvidacia odpadov
a) Realizacia kompostarne pre biologicky odpad
b) Objekt, plocha pre triedenie a separaciu odpadov
C) Likvidacia nelegalnych skladok

2.3. Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov,
pre asanaciu a pre chranené ¢asti krajiny
(2)  Verejnoprospesné stavby dodrzat v zmysle vykresu ¢.10 — Navrh regulativov a zavaznych
Casti, navrh verejnoprospe$nych stavieb v mierke 1:5 000 a v zmysle nalozky Zmien
a doplnkov ¢.1/2016

Ostatné ¢asti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

3. Navrh zésad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
krajinného zazemia obce
Bez zmeny oproti platnej UPD.

4. Navrh zasad a regulativov umiestnenia obCianskeho vybavenia Uzemia
Bez zmeny oproti platnej UPD.

5. Navrh zésad a regulativov umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
Uzemia )
Bez zmeny oproti platnej UPD.

6. Navrh zasad a regulativov zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany prirody
a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability, vratane ploch zelene
text na strane 32 prilohy ¢.1 je doplneny a nahradeny novym znenim

V ramci névrhu rieSenia Uzemného planu obce su stanovené zasady a regulativy zachovania
kultarno-historickych hodnét v uzemi, kde je potrebné reSpektovat, udrZiavat’ a ochrariovat
pamiatkovo chranené objekty — narodné kulturne pamiatky v zmysle ustanoveni zakona
6. 104/2014 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zakon &. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
(pam/atkovy zakon) v znenl neskorsrch predplsov

42



Uzemny plan obce ,I7a"“ - zmeny a doplnky & 1/2016 - NAVRH — textova dast

1.V katastri obce IZa su evidované archeologické néleziska v intravilane aj v extravilane
obce. BliZSie Udaje o archeologickych naleziskach v zaujmovom uzemi obce je mozné
poskytnit na Krajskom pamiatkovom Urade v Nitre spracovatelovi UPD. Podla § 22
ods. 5 pamiatkového zakona su udaje tykajuce sa umiestnenia archeologickych
nalezisk predmetom ochrany podla osobitnych predpisov (ods. 3, § 76 zakona NR SR
¢. 241/2001 o ochrane utajovanych skutoCnosti) a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

2. Vo vztahu k moznosti narudenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyZiada
vykonanie zemnych prac je stavebnik povinny od Krajského pamiatkového uradu Nitra
uz v stupni Uzemného konania vyziadat si v zmysle zdkona 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov zavazné stanovisko, v ktorom budu uréené
podmienky ochrany archeologickych nalezov.

3. 'V pripade nevyhnutnosti vykonat' archeologicky vyskum ako opatrenia na zachranu
archeologickych nélezisk a nalezov rozhoduje o vyskume a podmienkach jeho
vykonania podfa § 35 ods. 7, § 36 ods. 3 a § 39 ods. 1 pamiatkového zékona Krajsky
pamiatkovy urad Nitra.

4. 'V pripade archeologického nélezu mimo povoleného vyskumu nalezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového
zakona oznami nalez najneskér na druhy pracovny def Krajskému pamiatkovému
uradu v Nitre a nalez ponecha bezo zmeny aZz do obhliadky Krajskym pamiatkovym
uradom v Nitre alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej vsak tri
pracovné dni odo dia ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat
vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nélezu, najma zabezpelit ho proti
poskodeniu, znehodnoteniu, zniCeniu a odcudzeniu. Archeologicky nélez méze
vyzdvihnat' a premiestnit z pdvodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnena
osoba metddami archeologického vyskumu. Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zakona
mé nalezca prévo na nahradu vydavkov suvisiacich s ohladsenim a ochranou nélezu
podla § 40 odsekov 2 a 3 pamiatkového zékona. Pamiatkovy ur.ad poskytne nalezcovi
nalezné v sume az do vysky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota materialu a hodnota
nalezu sa ur€uje znaleckym posudkom.

Ostatné éasti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

7. Navrh zasad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie
Bez zmeny oproti platnej UPD.

8. Navrh vymedzenia zastavaného uzemia obce
Bez zmeny oproti platnej UPD.

9. Navrh vymedzenia ochrannych pasiem a chranenych tuzemi podFa osobitnych predpisov
text na strane 35 prilohy ¢.1 je doplnené o nasledovne znenie.
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9.1. Ochranné pasma

Ochranné pasma v rieSenom Uzemi mozno rozdelit do Styroch kategorii :
9.1.1 ochranné pasma vodnych tokov a nadrzi

V zmysle § 49 zakona ¢, 364/2004 Z.z.(Vodny zakon) a vykonavacej normy STN 75 2102
zachovat ochranné pasmo vodného toku Dunaj v Sirke 10 m od brehovej Ciary a 4 m od brehovej
Ciary ostatnych vodnych tokov obojstranne.

9.1.2. ochranné pasma technickej infrastruktuiry

Pri realizacii stavebnych objektov a inzinierskych sieti (dojde ku subehu resp. krizovaniu s
existujucimi sietami) je potrebné dodrziavat minimalne odstupové vzdialenosti medzi tymito objektmi,
ktoré su dané slovenskou technickou normou STN 73 6005 a ostatnymi suvisiacimi normami, zakonmi
pre energetiku, pre elektronické komunikacie, pre verejny vodovod, pre verejnu kanalizaciu a
vyjadreniami spravcov sieti, pri liniovych prvkoch je ich ochranné pasmo zévislé od druhu, velkosti a
intenzity prenosu

Pasma ochrany vodohospodarskych zariadeni

a) Verejné vodovody a verejné kanalizacie, §19 zakona ¢.442/2002 Z.z.
Pasma ochrany su v zmysle zakona ¢.442/2002 Z.z. vymedzené najmenSou vodorovnou
vzdialenostou od vonkajSieho pddorysného okraja vodovodného a kanalizatného
potrubia na obidve strany :

- 1,5 m pri verejnom vodovode a kanalizacii do priemeru 500 mm

- 2,5 m pri verejnom vodovode a kanalizacii nad priemer 500 mm

- Vodojemy, ochranné pasmo je oplotené

- V katastralnom Uzemi obce sa uplatiiuje OP 1,5 m pri verejnom vodovode a kanalizacii.

Ochranné pasma_elektrickych vedeni, v zmysle zakona €. 251/2012 je potrebné reSpektovat
nasledovné:
od krajnych vodi¢ov na kazdu stranu, resp. od zariadeni :
a) § 36, odsek (2) pre vodie od 1 kV do 35 kV vratane
- pre vodiCe bez izolacie 10 m, v savislych lesnych priesekoch 7 m
- pre vodiCe so z&kladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m
- pre zavesengé kablové vedenie 1 m
- pre 110 kV vedenie 15m
b) § 36, odsek (9) pre elektrické stanice vonkajSieho prevedenia
- pre trafostanicu 22/0,4 kV 10 m od konStrukcie
c) § 36, odsek (4) — v ochrannom pasme a pod vedenim je zakazané
- zriadovat stavby, konStrukcie a skladky
- pestovat porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného vodica
- uskladiovat fahko vybusné a horfavé latky
- vykonavat Cinnosti ohrozujuce bezpecnost 0sdb, majetku, elektrické vedenie a bezpecnost
a spolahlivost prevadzky sustavy

Ochranné a bezpe€nostné pasma plynovodov dotknuté v uzemi (podfa z&kona
251/2012Zb.z.) :

a)  Ochranné pasmo na UcCely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti
priameho plynovodu alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti
plynérenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi
plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia je :

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

- 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201mm do 500 mm
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- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi obce S
prevadzkovanym tlakom nizSim ako 0,4 MPa,

- 8 m pre technologické objekty

b)  Bezpecnostné pasmo - sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou
od osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os
alebo na pddorys. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu
plynarenského zariadenia je :

- 10 m pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na vofhom
priestranstve a na nezastavanom uzemi,

- 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do
350 mm,

- 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm,

9.1.3. ochranné pasma dopravnych zariadeni:

Ochranné pasma podia Zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (Cestny zakon)
v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky €. 35/1984 Zb., je potrebné reSpektovat
na ochranu ciest a premavky na nich mimo Uzemia zastavaného, alebo Uzemia uréeného na
suvislé zastavanie :

a) pri rychlostnej ceste R3 100 m od osi krajného jazdného pruhu
b) pri cestach I. triedy 50 m od osi vozovky na obe strany

C) pri cestach Il. triedy 25 m od osi vozovky na obe strany

C) pri cestach llI. triedy 20 m od osi vozovky na obe strany cesty

9.1.4. Ochranné pasma hygienického charakteru

e ochranné hygienické pasmo polnohospodéarskeho dvora
Ochranné hygienické pasmo polnohospodarskeho dvora je stanovené na 50 - 150 m od okraja
plochy uréenej pre polnohospodarsku vyrobu. Presna hranica pasma je vyznacena v grafickej
Casti.

e QOchranné pasmo cintorina

Ochranné pasmo cintorina je definované v zakone €. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve, kde je v
§15 ods.7 povedané, Zze ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku

pohrebiska; v ochrannom pasme sa nesmu povolovat a ani umiestriovat budovy okrem budov,

ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom.

§36 ods. 3 hovori, Ze ochranné pasmo existujuceho pohrebiska je 50 m, kde je mozné

umiestnit’ len tie budovy, ktoré boli schvalené v uzemnych planoch pred 1. novembrom 2005

alebo boli schvalené v Gzemnom konani rozhodnutim prislusného stavebného Uradu pred 1.

novembrom 2005. Budovy postavené v ochrannom pasme do 50 m od pohrebiska pred 1.

novembrom 2005 zostanu zachované.

9.2 chranené tzemia
al ochrana archeologickych lokalit

V katastri obce eviduje Archeologicky Ustav SAV v Nitre lokality bohaté osidlenie
zo staroveku a stredoveku.

Archeologicky ustav SAV v Nitre Ziada, aby boli vSetky stavebné aktivity tykajlice sa
rieeného Uzemia poskytnuté AU SAV v Nitre k schvaleniu uz v procese Gizemného konania.
V riedenom Gzemi eviduje AU SAV niekolko archeologickych lokalit. Stavebnou &innostou
resp. zemnymi pracami moze dojst kich poruSeniu ako aj k poruseniu doposial
neevidovanych pamiatok.
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b/ ochrana prirody a krajiny
Do rieSeného Uzemia nezasahuje velkoplodné chranené Uzemie tj. Chranena krajinna
oblast ani Narodny park.

V rieSenom Gzemi sa nachadza nasledovné vyhlasené maloplosné chranené uzemie :

Prirodna rezervacia Bokrosské slanisko - k.u. IZza, vymera 14,06 ha, vyhlaseny roku
1988, v zmysle vyhlasky KUZP v Nitre &. 1/2004 zo diia 10.5. 2004, ktora nadobudla
ucinnost 1.7. 2004 je stupen ochrany Gzemia: 4 (§15 zékona o ochrane prirody a krajiny),
predmet ochrany: PR je vyhldsena na ochranu zvyskov slaniska Podunajskej niziny so
zriedkavou slanomilnou vegetéciou, predstavuje jeden z poslednych najsevernejSich
vysunutych vybezkov sofnych madarskych pust, ktoré patria do typu solnych stepi rusko-
azijskych

Ochranné pasma uvedeného chraneného Uzemia je v zmysle zakona o ochrane prirody
a krajiny uzemie 100 m od hranic chraneného Uzemia a plati v iom treti stupeni ochrany
uzemia (§ 14 zakona o ochrane prirody a krajiny).

Vynosom MZP SR &. 3/2004 — 5.1 zo 14. jila 2004 bol vydany zoznam Uzemi
eurépskeho vyznamu, ktory nadobudol ucinnost 1. augusta 2004. V rieSenom Uzemi sa
nachadza uzemie europskeho vyznamu, v ktorom predmetom ochrany su biotopy
europskeho vyznamu a druhy europskeho vyznamu:

o SKUEV0076 €. 169 Bokrosskeé slanisko , k.U. |Zza, vymera 10,20 ha, par.C. 4542/1 -
stupen uzemnej ochrany: 4 (§ 15 zakona o ochrane prirody a krajiny), predmet
ochrany: biotopy europskeho vyznamu: nizinné a podhorské kosné luky (6510),
vnutrozemské slaniska a slané luky (1340) a druhy eurdpskeho vyznamu : vydra
rie¢na (Lutra lutra)

Nérodny zoznam navrhovanych chranenych vtacich dzemi schvélila Viada SR dia
9.jula 2003 uznesenim vlady €. 636/2003, narodny zoznam obsahuje 38 navrhovanych
chranenych vtacich uzemi s celkovou rozlohou cca 1 236 545 ha ( 25,2% rozlohy SR). Do
rieSeného Uzemia zasahuje nasledovné chranené vtacie uzemia:

e ¢.7 Dunajské luhy - zasahuje do 7 okresov: Bratislava V., Bratislava Il., Bratislava

IV., Dunajska Streda, Nové Zamky, Senec a Komarno: k.4. Komamno, Cicov, Iza,
Zlatnd na Ostrove, Travnik, Nova Stréz, Velké Kosihy, Klizskd Nemd, Moca,
Kravany nad Dunajom, Patince, Radvan nad Dunajom.

Na ostatnom uzemi (vratane navrhovaného chraneného vtacieho uzemia) plati prvy stuper
ochrany  (§ 12 zakona o ochrane prirody a krajiny) ana cinnosti uvedené v tomto
ustanoveni na vyzaduje suhlas prislusného organu ochrany prirody).

Lesy maju stanovené ochranné pasmo ..............cccceevveeiiiiinnns 50 m od okraja
porastu. V blizkosti lesa nie su navrhované ziadne stavebné aktivity.

Ostatné ¢asti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

PRILOHA ¢.2:
VYHODNOTENIE ZABEROV PP A LPF NA STAVEBNE A INE ZAMERY
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STRUKTURA PODNEHO FONDU V UZEMi
Bez zmeny oproti platnej UPD.
NAVRHOVANE OPATRENIA NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE

Bez zmeny oproti platnej UPD.

VYHODNOTENIE BUDUCEHO MOZNEHO POUZITIA PP A LPF NA STAVEBNE A INE ZAMERY

1. Vyhodnotenie zaberov PP
text na strane 8 prilohy €.2 je zmeneny a doplneny o nasledovne znenie.
Pofnohospodarska pdda navrhnutd na nepofnohospodarske pouzitie je vramci navrhu
rieSenia Uzemného planu obce vyhodnotena vzmysle § 13 zékona ¢.220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody.

V Navrhu nesema Uzemneho planu obce IZa su sIedovane nasledUJuce podm|enky

e pri navrhu nepolnohospodérskeho pouZitia pofnohospodarskej pddy je minimélne narudena
organizacia a vyuzitie okolitej polnohospodarskej pody — tuto podmienku a poziadavku je potrebné
plne reSpektovat a dodrziavat aj pri odnimani polnohospodarskej pody,

e osobitne je chranena polnohospodarska pdda s vybudovanymi hydromelioraénymi zariadeniami,

Podla zdkona o ochrane polnohospodarskej pody €. 220/2004 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov - Zakon €. 57/2013 Z. z. a Nariadenia vlady SR k predmetnému zékonu ¢. 58/2013 Z.z. je
potrebné na k.U. obce IZa chranit polnohospodarsku pédu: 0017002, 0017005, 0018003, 0020003,
0036002, 0037002.

V zmysle hore uvedeného Nariadenia vlady SR, medzi chranené lokality, so suhlasom k moZnému
buducemu pouzitiu pédy na nepofnohospodarske ucely ¢. 2008/00298 zo dria 5.9.2008, patria :
e Lokalita €. 2, Funké. vyuZitie — ZmieSané Uzemia, zabery o celkovej vymere 4,78 ha z toho
v chranenej skupine BPEJ 0018003/2- 0,54ha,
o Lokalita ¢. 4, FunkC. vyuzitie — IBV, zabery o celkovej vymere 1,41 ha ztoho v chrénenej
skupine BPEJ 0018003/2— 0,93ha,
e Lokalita €. 5a,b, Funk¢. vyuZitie — IBV, zabery o celkovej vymere 14,00 ha z toho v chrénene;
skupine BPEJ 0018003/2- 0,19 ha,
e Lokalita ¢. 11, Funkg. vyuZitie — Dopravna infradtruktura, zabery o celkovej vymere 2,69 ha
z toho v chrénenej skupine BPEJ 0020003/2- 0,06 ha,
e lokalita ¢. 12, Funk¢. vyuZitie — Rekreécia, zabery o celkovej vymere 26,80 ha ztoho
v chrénenej skupine BPEJ 0017002/1 - 1,85 ha a v BPEJ 0020003/21 — 16,98 ha
e Lokalita ¢. 13a,b,c,d, Funk¢. vyuzitie — Komunikécia, zabery o celkovej vymere 21,71 ha z toho
v chranenej skupine BPEJ je 16,98 ha (podrobnejsi rozpis vid. tabulka str.48)

Celkova vymera zaberov chranenej polnohospodarskej pody v UPN-O Iza je 26,38 ha.
Vypocet odvodov za trvalé odiatie polnohospodarskej pody
Vlypocet odvodov za trvalé odnatie polnohospodérskej pddy je spracovany podfa Nariadenia viady SR

€. 58/2013 Z.z. (uCinnost od 01. 04. 2013) o odvodoch za odiatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pody.
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Podstatnou zmenou (ucinnost od 01. 04. 2013) v porovnani s predchadzajicou pravnou
upravou je skutoCnost, Ze ak sa pozemok nachadza v hraniciach zastavaného uzemia obce ( zastavané
uzemie k 01 . 01 . 1 990) rozhodnutie o odnati nie je potrebné vydat v pripade, ak ide o zmenu
polnohospodarskeho druhu pozemku s vymerou do 5 000 m2 (oproti predchadzajucim 1000 m2) - § 17
ods. 2 pism. b) zakona o ochrane PP.

Obvodny pozemkovy Urad vydava v tomto pripade namiesto rozhodnutia o odnati stanovisko k
pripravovanému zameru na polnohospodarskej péde a k planovanej zmene druhu pozemku na
nepolnohospodarsky druh pozemku.

V zmysle Nariadenia viady SR ¢&. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pody, zo dha 13.3.2013, je zakladnd sadzba odvodu za trvalé odnatie
polnohospodarskej pédy a odvodu za docasné odiatie polnohospodarskej pody podla kédov
bonitovanych ekologickych jednotiek ustanovena v k.0. Iza (kod KU - 821501) nasledovne:

kvalitativna skupina 1 - 20 EUR/m2 za trvalé odnatie a 0,20 EUR/m?za do¢asné odnatie
kvalitativna skupina 2 - 15 EUR/m? za trvalé odniatie a 0,15 EUR/m?za doCasné odnatie

Podfa Prilohy €. 2 k nariadeniu viady €. 58/2013 Z.z. su v Zozname najkvalitnejSej pofnohospodarskej
pddy, podla ktorého podliehaju povinnosti platenia odvodu uvedené pody zaradené do BPEJ:

Skupina 1 - 0017002, 0017005,

Skupina 2 - 0018003, 0020003, 0036002, 0037002.

V zmysle citovaného nariadenia § 2 je:
- (1) Z&kladna sadzba odvodu podfa § 1 ods. 1 a 2 sa zvySuje 0 30 %, ak ide o
polnohospodarsku pddu, na ktorej je vybudované funkéné zariadenie na ucéely zavlah.
- (2) Zakladna sadzba odvodu podfa § 1 ods. 1 a 2 sa znizuje 0 30 %, ak ide o
polnohospodarsku pddu, ktora priamo nadvazuje na zastavanu plochu v obci.

V/ zmysle citovaného nariadenia § 4 je:
- od odvodu oslobodené odriatie pofnohospodéarskej pody na
- a) stavbu zariadenia a opatrenia sliziaceho na spristupnenie a ochranu polnohospodarskeho
pozemku, ako je spevnena polna cesta, protierdzna stavba a opatrenie, protipovodriova stavba
a opatrenie a melioracna stavba na zavlaZzovanie polnohospodarskeho pozemku, ktorej objem
zodpoveda ploche zavlazovanej polnohospodarskej pody,
- b) stavbu vodnej nadrZe alebo vodojemu na hromadné zasobovanie obyvatelstva pitnou
vodou, zriadenie ochranného pasma I. stupiia vodarenského zdroja pitnej vody na hromadné
zasobovanie obyvatelstva a stavbu Cistiarne odpadovych véd,
- ¢) stavbu pozemnej komunik&cie alebo zelezni¢nej drahy,
- d) verejnoprospesnu stavbu, ktorej investorom je obec,
- e) stavbu objektu na obranu Statu.

Tabul'ka na strane ¢.9 prilohy €.2 je zmenena a doplnena znenim
Zoznam lokalit, funk¢né Clenenie:

Lokalita €.19 — je-uréendpre-tazbu-piesku—je navrhovana na vystavbu technickej infradtruktary
(odpadové hospodarstvo)

Lokalita €.20 - je navrhovana na vystavbu prelozky cesty 1/64
Lokalita €. 21 — je navrhovana na vystavbu chovnych rybnikov a rekreaéného zazemia

Tab. : Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode

Zaber pldch z toho Predpokladana vymera polnohospodarskej pody Viykonané
Vymera V zast. Mimo celkom z toho mimo zast. Uzem. it hydromelio- UZivatel
Lokalita | Katastraine Funkéné lokality Gizemi zast, (zemie vha kod/skupina BPEJ Vymera lok ctapa racné pofnohosp. Ina
Cislo lizemie vyuzitie celkova V ha = zariadenia pody informécial
vha (zavlaha,
odvodnenie)
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133, | Iza Komunikacia 13,27 0 1327 | 43,27 | 0034002/8 0.87 IIl. - stkrom

be; 8,28 8,28 8,28 | 0037002/2 2,05 nici

d 0028004/5 1,98

001700511 | 1,99 ﬁ’::;’;a
00180032 | 1,33 costy
0027003/5 599 1163
0036002/2 1,00
0036003/2 0,50
13b | Iza Komunikacia 2,79 0 2,79 2,79 | 0031002/6 0,67 Il. stkrom | Zmena
nici Traso-
vania
0028004/5 2,12 cesty
1163
13c | Iza Komunikacia 5,82 0 5,82 5,82 | 0027003/5 1,80 M. sukrom | mierne
nici zZmene
na
0026002/3 4,02 trasa
cesty
1163
13d | Iza Komunikacia 4,35 0 4,35 435 | 0027003/5 4,31 M. sukrom
0026002/3 | 0,04 -

19 |lza Taz 9,31 0 9,31 9,31 | 0040001/6 9,31 zavlahy | sikrom
Technicka nici
infrastruktura

20 |lza Dopravna 3,65 0 3,65 3,65 | 0028004/5 3,65 M. sukrom | Zmena
infradtruktira nici Traso-

vania
cesty
1164
21 |lza rekreacia 1,56 0 1,56 1,56 | 0026002/3 1,56 I, sukrom
nici
Celkom lokality 1-49-21 | 140,44 | 10,89 | 129,55 | 140,44 136,56 | Z toho v skupine BPEJ1a 2 je
+13,66 +13,66 | +13,66 +13,66 | spolu 26,38 ha
=154,1 =143,21 | =154,1 =150,22

Zmenou trasovania cesty 1/63 si vyziada navySenie zaberov polnohospodarskej pddy o 8,46 ha z toho
5,82 ha je zaradena do BPEJ skupin 1. a 2. Celkovy narast vymery lokalit je o 13,66ha na 154,10ha zo
140,44ha. Vymera lokalit v zastavanom uzemi sa nemeni aostdva na 10,89ha. Mimo zastavané
uzemie narastie vymery z 129,55ha na 143,21ha.

Dra 13.8.2008 vydal Krajsky pozemkovy Urad v Nitre suhlas s moznym buddcim vyuZitim

pofnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske Ucely v zmysle §13 zakona

¢. 220/2004 Z.z.

o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pody, pod znackou 2008/00415. V uvedenom dokumente
neudelil suhlas s lokalitami ¢.1,3,15,16a,16b a 18 v k.U. |za vo vymere 42,3%ha a s obmedzeniami na
lokalitach €. 5a,9b,10,11a,11b,11c a 12.

Ostatné ¢asti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

Zdovodnenie zaberov na pol'nohospodarskej pode

text na stranach 10-13 prilohy ¢.2 je zmeneny a doplneny znenim

Lokalita ¢.19

- je uréena pre tazbu-piesku technicku infrastruktiru
Odnimana pdda nepatri medzi chranené pody v zmysle zékona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZzivani
polnohospodarskej pddy zaradena podfa kodu pddno-ekologickej jednotky deo—prvej—az—Stvriej
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- Dévodom odAatia , je ze vlastnik
predmetného pozemku mé obcou schvalenu vtomto Uzemi tazbu—pieskov vystavbu technickej
mfrastruktury SO zameranlm na odpadove hospodarstvo (trledenle odpadov ekologlcka likvidacia
apod) matn TRY ¥ y

Lokalita ¢.20 - je uréena pre rozvoj dopravného koridoru

Odnimana péda nepatri medzi chranené pddy v zmysle zékona €. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pédy zaradena podia kédu podno-ekologickej jednotky
Dévodom odnimania je, Ze zaber je ureny na vystavbu nadradenej dopravnej infrastruktury, ktora je
zadefinovana v Uzemnom plane VUC Nitra. Uzemny plan tento koridor, re$pektuje a prebera. Vytvara
sa (izemna rezerva pre danu komunikaciu.
Lokalita €. 20 je v zmysle ¢asového harmonogramu zaradena do lll. Etapy zéberov PP.

Lokalita ¢. 21 - je navrhovana na rekreacné vyuZitie

Jedna sa o zabery jestvujucej ornej pddy, mimo intravildnu, nepodliehajuce ochrane v zmysle
zakona €. 220/2004 Z.z.,( 6. skupina), ra-kiorej-budi-wbudevané-spevnenéparkoviska—Lokalita €. 7 je
v zmysle ¢asového harmonogramu zaradena do |. Etapy zaberov PP.

Jedna sa o zabery trvalo travnatej plochy mimo zastavané uzemi obce , pévodne urcenej pre
vybudovanie zachytného parkoviska . Zmenou funkéného vyuZitia Uzemia bude Uzemie vyuzité pre
funkciu polnohospodarskej vyroby, ktora existuje na susednych parcelach.

Ostatné ¢asti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

2. Vyhodnotenie budiiceho mozného pouzitia LPF na stavebné
a iné zamery
tabulka a text na strane 13 prilohy ¢.2 si zmenené a doplnené znenim
V navrhu UPN obce Iza sa zaberaju plochy Iesneho podneho fondu (LPF) na stavebné a |ne
zabery 0 celkovej vymere 949—ha 1 89 ha 5 , metnel k-

Hzemra—ureenehe—k—tazbe—pﬁskw Lokallta C. L1 Je uréena pre technlcku mfrastrukturu (odpadove

hospodarstvo o vymere 0,49ha a Lokalita €. L2 je uréema pre rekreaCné zézemie Sportovych rybnikov,
s vymerou zameru 1,40ha. Odnimané pozemky su sucastou vacSich scelenych Gzemi.

ETAPIZACIA ZABEROV PP
Etapa Vymera v ha v ZU Vymera v ha Spolu % z celkovej
mimo ZU vymery
navrhnutej
na odnatie
l. 6,78 63,8 +1,56=65,36 70,58-72,14 50,3-46,8
Il. 4,11 22,99 271 19.317,6
[l - 42,76+12,1=54,86 42.76-54,86 30;4-35,6
Spolu 10,891 129,55+13,66=143,21 440,44-154 1 100,0

Poznamka — ZU = zastavané (izemie

Ostatné ¢asti bodu bez zmeny oproti platnej UPD

HYDROMELIORACNE POMERY V UZEMi

Bez zmeny oproti platnej UPD.
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