Cj.: 468 12
Najomna zmluva

Prenajimatel’: Obec IZa, zastGpena starostom
Istvdnom Dominom
1CO: 00 306 487
DIC: 2021503110
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s., pobotka Komarno
¢. 0. 3801134002/5600,
(d’alej len ako prenajimater)

a

Najomca: Priezvisko a meno, nar. Dudis Gabriel,
a manZel / ka, druh / druZka
Priezvisko a meno, nar. R
Obaja bytom: Ulica €.d., Obec
Telefonny kontakt:

(d'alej len ako néjomca)

v stlade s ustan, §-u 685 a nasl. Obgianskeho zdkonnika, §12 zdkona ¢.443/2010 o dotéciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a v zmysle uznesenia Obecného zastupitel'stva obce
IZa uzatvaraji tito

zmluvu o ndjme bytu:

Cléanok I,
Predmet najmu

Fwws

1/ Prenajlmatel’ je vlastnikom bytového domu s niZ§im §tandardom, 8 b.j. nachadzajiceho sa
v k. 0. IZa, na parc. €. 438/3, ulica Hlavna, sip. &, 29, ktory je vedeny na LV &, 1043 Spravy
katastra v Komame. Predmetny bytovy dom pozostdva z 8 bytovych jednotiek.

2/ Prenajimatel na ziklade tejto zmluvy prenechiva ndjomcovi do dolasného uZivania byt
&1, ktory sa nachadza vbytovom dome §pec1ﬁkovanom vbode 1/ tohto ¢&lénku. Byt
pozostéva z 2 izby / izieb s obytnou plochou 29,64 m*a z pnslusenstva, ktoré tvori kipel'ias
WC a s kuchyiiskym kiitikom, s celkovou podlahovou plochou 35,14 m’.

3/ Najomca aosoby, ktoré Ziji sndjomcom v spolotnej domdcnosti, maju pravo popri
predmete najmu uZivat' aj spoloéné prlestory a zariadenia bytového domu. Dalej maja pravo
poZivat' plnenia, ktoré sa v savislosti s uZivanim bytu poskytuji. K bytovému prislicha
uzavrety dvor.

4/ Predmet najmu sa nijomcovi odovzdava do uZivania v stave spdsobilom na riadne
uZivanie, ide o ndjom nového bytu. Predmet ngjmu sa moZe uzivat’ len na téely byvania.




Clinok IL.
Doba trvania najmu

1/ Ndjomné zmluva sa uzatvara na dobu uréiti. Ndjomny vzt'ah vznika diiom 1.9.2012 a konéi
ditom 31.8.2015.

2/ Uplynutim doby trvania ndjmu sa ndjomny vztah kondi, Najomca je povinn¥ ku dhu
skonenia najmu byt odovzdat’ v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

3/ Ak nijomca. riadne plni vSetky podmienky nijomnej zmluvy adodrZuje ustanovenia
Obcianskeho zakonnika vzt'ahujlice sa na ndjom bytu, ma ndrok na opakované uzatvorenie
nijomnej zmluvy na obdobie podla platného znenia Vseobecne zdviizného nariadenia
o nakladani s ngjomnymi bytmi obce 1Za.

Clanok I1I.
Nijomné a vyika preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1/ Odo dila vzniku ndjomného vzt'ahu je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné
a preddavky na plnenia poskytované v stivislosti s uZivanim predmetu najmu.

2/ Néjomea sa zavizuje platit’ ndjomné vo vyske urtenej uznesenim OZ I7a &, 199/11 zo dila
13.12.2011, 1. j. 1,50 €/ m? celkovej podlahovej plochy bytu.

Vypocet thrady za plnenie poskytované v sivislosti s uZivanim bytu je vykonany na zdklade
udajov uvedenych v evidentnom liste ihrad za uZivanie bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.,
Odplata za dodavku elektrickej energie, za vodné a sto¢né sa upravuje ustanoveniami zakona
¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, ako aj ustanoveniami vykonavacich predpisov
k nemu vydanych.

3/ Vy3ka ndjomného spolu s preddavkom za plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim
bytu &ini mesaéne 52,71 €. Tato Ciastka je splatnd do 5. dia prislusného mesiaca za dany
mesiac na Get prenajimatel’a uvedeny v tejto zmluve, alebo priamo do pokladne OcU Iza. Za
defi Ghrady sa povaZuje defi, kedy je prislund ¢iastka pripisana na et prenajimatel’a.

4/ Zaétovanie preddavkov na tuhradu plneni poskytovanych s ndjmom bytu prenajimatel
vykond podla skutoénych nékladov, po obdrzani doddvatelskych faktir, resp. nahlasenia
stavu vodomeru ndjomcom, do 30 dni od obdrZania tej ktorej vytétovacej faktiry,

Vykazany preplatok je prenajimatel’ povinny ndjomcovi vratit’ do 30 dni odo dita doruéenia
vyuétovania.

Najomca sa zavizuje vykazany nedoplatok zaplatit’ prenajimatelovi do 30 dni odo diia
dorudenia vyGétovania.

5/ V pripade omeskania s platenim nédjomného, preddavkov za poskytované sluzby, ako aj
vykonania thrad z ro&nych vyuétovani, je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok
z ome3kania v zmysle pravnych predpisov platnych v &ase vzniku omeskania. Pri podpisani
tejto zmluvy &ini poplatok z omeSkania 0,25% z dlZnej &iastky, najmenej vsak 0,83 € za
kaZdy i zafaty mesiac omeSkania.

6/ V zmysle Vieobecne zdvdzného nariadenia obce [Za £.1/2011 o nakladani s nidjomnymi
bytmi na lzemi obce IZa néjomca zaplati finanéni zdbezpeku vo vyike 3-mesaéného
ndjomncho , t. j. 158,13 eur na zvlastny ucet &.3801135013/5600 (variabilny symbol: rodné
¢islo), alebo | v hotovosti do pokladne obce pri podpise tejto zmluvy. Tato finanénd kaucia
alebo jej ast’ sa v pripade ukonenia ngjomného vztahu po konenom vythétovani vietkych
nérokov z tejto zmluvy vyplyvajlcich vréti ndjomcovi, najneskorsie do 30 dni po kone¢nom
vyuctovani.



Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

I/ N4jomca sa zavizuje riadne a v&as uhradzat’ prenajimatefovi vietky platby uvedend
v &lanku I tejto zmluvy.

Néjomca berie na vedomie, Ze nezaplatenie ndjomného alebo thrady za poskytované sluZby
v stvislosti s uZivanim bytu za dobu dlh8iu ako tri mesiace je dévodom na vypovedanie
ndgjomnej zmluvy prenajimatelom v zmysle § 711 ods. 1 pism, d/ Ob¢ianskeho zékonnika..
2/ Néjomca sa zavizuje predmetny byt, spolotné priestory a zariadenia domu uZivat’ riadne
a zérovefi tak, aby neboli narudené prva ostatnych ndjomcov na neru§ené byvanie v bytovom
dome.

3/ Néajomca v defi podpisania tejto zmluvy prenajimatelovi oznamil pocet Elenov spolodnej
domaécnosti.

Néjomca je povinny oznamit' prenajimatefovi zmenu po&tu osdb, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej
domdcnosti, a to do 30 dni od vzniku zmeny.

4/ Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujiice pre vypocet najomného a vysku mesanych
preddavkov za poskytované sluZby — najmd zmena poétu ¢&lenov spolognej doméacnosti,
zmeny cenovych predpisov, zmeny cien dodévatel'ov jednotlivych plneni, zmena v rozsahu
plneni - prenajimatel’ md pravo zmenit' vySku mesaénych preddavkov na dhradu plneni
poskytovanych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje tieto zmeny ndjomcovi pisomne
oznamit’ pred splatnostou prislusnych platieb.

5/ Néjomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat’ do podndjmu inému,

6/ Prenajimatel’ ma pravo jednostranne odstupit’ od najomnej zmluvy v pripade, ak néjomca
napriek pisomnej vystrahe prenajimatela prenajaty byt uZiva, resp. trpi jeho uZivanie takym
sposobom, ¥e prenajimatel'ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi vznik znaénej Skody.
Odstupujlici prejav prenajimatela musi byt pisomny a doruteny druhej zmluvnej strane,
udinky odstipenia nastdvaji diiom doruéenia.

7/ Nédjomca berie na vedomie, Ze uplynutim doby trvania ndjmu mu nevznika pravny narok na
poskytnutie bytovej néhrady. Dalej berie na vedomie, Ze prevod vlastnictva k bytu v zmysle
ustanoveni Z. &. 182/1993 Z. z. vplatnom zneni ako aj vznik konkludentnej dohody
o obnoveni ndjomnej zmluvy sa vylutuje.

8/ Najomca sa zavizuje vykondvat' v prenajatom byte drobné opravy stvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ niklady s jeho beZnou vidrZbou. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré mé znaat’
prenajimatel’, je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytofného odkladu a umoZnit’ ich
vykonanie. V opaénom pripade zodpovedd za 8kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

9/ Ndjomca berie na vedomie, Ze bytovy dom nie je napojeny na rozvod kablovej televizie
(KBTV) cez ktory je zabezpeteny prijem televizneho a rddiového signélu. V pripade potreby
po predchadzajicom sihlase prenajimatela previdzkové podmienky si zabezpei kaZdy
najomca bytu sam s prevadzkovatelom KBTV , t. ). spoloénostou 3C s.r.o.




Clanok V.
Skondenie ndjmu

Néjom bytu sa skonéi uplynutim doby, na ktori sa dojednal, ak sa prenajimatel nedohodne
s ndjomcom ipak. Na zéklade dohody zmluvnych strén ndjom bytu skond tiez pred
uplynutim dojednanej doby k ur&itému diiu. Dalej néjom bytu méze byt’ ukonéeny pisomnou
vypoved'ou prenajimatel'a danou najomcovi v silade s ust. § 711 Obianskeho zakonnika..

Clénok VI
Zavereéné ustanovenia

1/ Zmluvou neupravené vzt'ahy sa riadia prisludnymi ustanoveniami Obgianskeho zikonnika.
NedelitePnou séidastou zmluvy je Evidenény list pre vypodet ndgjomného a preddavkov na
thradu plneni spojenych s uZivanim bytu a Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

2/ Zmiuva bola vyhotoven4 prenajimatelom v 2 vyhotoveniach, kaZda zmluvn4 strana obdr{
Jedno vyhotovenie zmluvy.

3/ Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st plne spdsobili k pravnym dkonom, Ze si tuto zmluvu pred
Jej podpisanim preitali a jej obsahu porozumeli. Zaroveii svojimi podpismi potvrdzujui, Ze
tato zmluva bola uzavretd slobodne a vaZne, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok.
4/ Obec I7a je povinna zverejnit’ tito zmluvu do 7 dni od Jjej uzavretia na webovom sidle obce
IZa: .

5/ Druhd zmluvna strana - povinny, mbZe poZiadat obec Ia o pisomné potvrdenie o splneni
povinnosti zverejnit’ tito zmluvu. :

6/ Obec I2a je povinna na zéklade poziadania druhej zmluvnej strany — povinného vydat’ tejto
zmluvnej strane do 10 dnf od dorudenia tejto Ziadosti pisomné potvrdenie o zverejneni
zmluvy, v ktorom uvedie datum zverejnenia.

7/ V pripade, e obec I¥a nezverejni tito zmluvu do 7 dni od Jjej uzavretia, moZe druha
zmluvna strana — povinny, podat’ ndvrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku,

8/ V pripade, Ze zmluva nebude zverejnend do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati, Ze
k uzavretiu zmluvy nedoslo.

9/ Této ndgjomnd zmluva vznikla na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva &........ov.uen....
zodifa ....coveerereenerennnene.

---------------------------------------

podpis ndjomecu




